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1 Jvadas

Atsizvelgiant | Europos Parlamento ir Tarybos Reglamento (ES) Nr. 1303/2013 (toliau — Reglamentas
Nr. 1303/2013) nustatytus reikalavimus planuojant jgyvendinti finansines priemones (toliau — FP) ir skiriant
1ésas konkreciai Lietuvos 2014-2020 m. ES fondy investicijy veiksmy programos (toliau — VVP) prioriteto
jgyvendinimo priemonei turi biiti parengti planuojamy FP iSankstiniai vertinimai (ex ante). Remiantis
Reglamento Nr. 1303/2013 37 straipsnio 2 punktu ex ante vertinimg sudaro:

1. Rinkos triikumy, beveik optimaliy investavimo situacijy investicijy poreikio analizg;

2. FP pridétinés vertés ir suderinamumo su kitomis vieSosios intervencinés veiklos formomis
vertinimas;

Papildomy vieSyjy ir privaciyjy 1&Sy, kurias FP galéty pritraukti, vertinimas;

Patirties, jgytos taikant panaSias priemones, vertinimas;

Sitiloma investavimo strategija;

Laukiamy rezultaty ir rodikliy apra§ymas;

Nuostatos, kuriomis remiantis leidziama ex ante vertinimg perziréti ir prireikus atnaujinti.

Nookw

Sis Energijos efektyvumo (toliau — EE) ex ante vertinimas (toliau — Vertinimas) apima daugiabuéiy
namy modernizavimg, centrinés valdzios pastaty modernizavima, gatviy apSvietimo modernizavimg ir
savivaldybiy vieSyjy pastaty modernizavima. Analizés metu siekiama jvertinti jvairius finansavimo modelius
ir finansavimo salygas, jvairiy tipy FP, jy administravimo tvarka bei galimybes pritraukti privacius iSteklius.
Atsizvelgiant | visus Siuos aspektus siekiama pasitlyti optimaliausius ES struktiiriniy ir investiciniy fondy
(toliau — ES SF) panaudojimo badus jgyvendinant FP.

Vertinimas struktiiruojamas pagal Reglamento Nr. 1303/2013 37 straipsnio 2 punkte nurodytus
reikalavimus.

2 Investicijy poreikio analizé

EE yra viena i§ ES bei Lietuvos strateginiy krypc¢iy, kurioms skiriamas ypatingas démesys, dideli
finansiniai iStekliai ir keliami ambicingi siekiai. ISnagrinéjus strateginiy dokumenty nuostatas ir kitus
susijusius pirminius ir antrinius $altinius, Siame skyriuje pateikiama investicijy poreikiy analizé.

2.1 Investicijy paklausos vertinimas

Vadovaudamasi Energijos efektyvumo direktyvos (toliau — EE direktyva) nuostatomis, kiekviena
valstybé naré turi nustatyti bendra galutinio energijos suvartojimo taupymo (toliau — BGEST) rodiklj, kurj
Salys turi pasiekti iki 2020 m. visuose sektoriuose, jskaitant pramonés, transporto, pastaty ir kituose
sektoriuose. Lietuvoje buvo nustatyta, jog bendras sutaupymas iki 2020 m. visuose sektoriuose siekty 11,68
TWh galutinés energijos. 2012 m. patvirtintoje Nacionalingje energijos nepriklausomybés strategijoje (toliau
— NENS) nustatyta, kad didziausias energijos taupymo potencialas slypi gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty
sektoriuje, kuriame jmanoma sutaupyti nuo 30-40% galutinio Silumos energijos suvartojimo arba nuo 2-3
TWh Silumos energijos. Remiantis LR energetikos ministerijos (toliau — EM) duomenimis, daugiabuéiy ir
vieSyjy pastaty programa siekiama atitinkamai sutaupyti 2,67 TWh ir 0,4 TWh — tai sudaryty apie 26,3 %
viso BGEST rodiklio energijos kiekio. Atsizvelgiant j EE direktyvos atnaujinimo nuostatas® ir NENS?
energijos galutinio vartojimo prognozémis buvo apskaiciuota, kad vidutiniskai kiekvienais metais 2017-2023
m. laikotarpiu i§ gyvenamuyjy ir vieSyjy pastaty biity papildomai sutaupoma 136,1 GWh energijos.

Investicijy paklausos vertinimas buvo atliktas atsizvelgiant j (a) pastaty/infrastruktiiros rii§j, esamos
infrastrukttiros kiekj (remiantis Registry centro duomenimis) ir viduting renovacijos kaing; ir (b)
strateginiuose dokumentuose nustatytus pasiekti rodiklius. Lenteléje apacioje pateikti apibendrinti paklausos
duomenys visiems Vertinime nagrinéjamiems infrastrukttros tipams.

Lentelé Nr. 1. Investicijy paklausa pagal Vertinime nagrinéjamus infrastruktiros objektus

L Europos Parlamento ir Tarybos Direktyva kuria i§ dalies kei¢iama Direktyva 2012/27/ES dél energijos vartojimo
efektyvumo, 2016/0376 (COD)

2 LR energetikos ministerija
<https://enmin.Irv.lt/uploads/enmin/documents/files/Nacionaline%20energetines%20nepriklausomybes%20strategija_2
018_LT.pdf>



Investicijy paklausa, Investiciiu paklausa
Infrastruktiiros tipas min. Eur Jup i Skirtumas, min. Eur
.. . min. Eur
Pradiné ataskaita

Centrinés valdzios pastaty 169.7 610.3 4406
modernizavimas ' ' '
Savivaldybiy vieSyjy pastaty 2346 2086 64.0
modernizavimas ' ' ’
Daugiabu¢iy modernizavimas 1347,3 1063,4 -283,9
Gatviy apSvietimo 951 119 4 243
modernizavimas ' ' '

IS viso 1846,7 2082,3 235,6

Saltinis: sudaryta Vertintojy
2.2 Finansavimo pasiiilos vertinimas

EE didinimo projektai pastaruoju metu tampa vis svarbesni dél keliy priezasCiy. Pirmiausia, EE
jvairiuose sektoriuose yra valstybiy nariy strateginis tikslas — visos Salys narés turi strateginius tikslus
jgyvendinti bent jau EE direktyvos keliamus reikalavimus, o kai kurios Salys turi ir dar didesnius siekius.
Antra, EE projektai turi aisky investicijy atsipirkimo Saltinj — energijos kasty sutaupymus, i§ kuriy yra
padengiamos investicijos. Trecia, pradeda augti EE projekty rinka, atsiranda geryjy ir blogyjy projekty
pavyzdziy, kuriama ir tobulinama teisiné bazé, siekiama pritraukti privaty kapitalg tokio pobiidzio projekty
finansavimui, skatinama Energetiniy paslaugy tiekéjy energetiniy paslaugy bendrové (angl. energy service
companies, toliau — ESCO) rinka. D¢l $iy priezaséiy atsiranda didesnis suinteresuotumas i$ jvairiy
finansavimo teikéjy finansuoti tokius projektus. Apacioje pateikiama investicijy pasitilos analizé, nurodanti
egzistuojantj ir potencialy finansavimg EE projektams.

2.2.1 Finansavimo pasiiila 2007-2013 m. programavimo laikotarpiu

2007-2013 m. programavimo laikotarpiu investicijy pasiiila nagrinéjamose EE srityse sudaré 596 min.
Eur, 18 kuriy:

1) 1Iki 189 min. Eur sudaré investicijos j daugiabuciy namy ir bendrabuciy renovacija pagal 2009 m.
birzelio mén. Europos investicijy fondas (toliau — EIB) jsteigta fondg JESSICA KF 2009-2013 m.
ir 58 min. Eur pagal Vidaus reikaly ministerijos priemong ,,Daugiabu¢iy namy atnaujinimas
pirmiausia didinant jy energijos vartojimo efektyvuma*.

2) 323,4 min. Eur vieSyjy pastaty renovacijos projekty finansavimui pagal tris Ukio ministerijos®
priemones: ,,VieSosios paskirties pastaty renovavimas nacionaliniu lygiu”, ,,VieSosios paskirties
pastaty renovavimas regioniniu lygiu” ir ,,VieSosios paskirties pastaty renovavimo projektai,
atitinkantys Lietuvos 2004-2006 m. Bendrojo programavimo dokumento 1.2 priemonés
»Energijos tiekimo stabilumo, prieinamumo ir didesnio energetikos efektyvumo uztikrinimas*
naudos ir kokybés vertinimo kriterijus”. Per 2007-2013 m. perioda pagal Sias priemones
finansavimas buvo skirtas 648 projekty jgyvendinimui; vidutiné projekto verté sieké 500 tukst.
Eur.

3) 2007-2013 m. periodu ES SF fondy léSomis nebuvo jgyvendinta né viena priemoné, skirta
finansuoti gatviy apSvietimo modernizavimo projektus. Gatviy apSvietimo tinklai buvo
renovuojami savivaldybiy léSomis arba skolinantis i§ komerciniy banky. Pazymétina, jog
praktiSkai visos investicijos j gatviy apSvietimo tinklus buvo skirtos ne siekti EE, bet sutaisyti bei
renovuoti sugedusius Sviestuvus. Gatviy apSvietimo tinklai taip pat modernizuoti tais atvejais, kai
buvo atliekama esminé keliy rekonstrukcija. Pavieniais atvejais naujos technologijos taip pat
jdiegiamos tiesiant naujus kelius. Vienintelis gatviy apSvietimo projektas yra Vilniaus gatviy
apSvietimo projektas. 2012 m. Vilniaus miesto savivaldybé priémé sprendimg modernizuoti
Vilniaus gatviy ap$vietimo tinklus jgyvendinant vieSos — privadios partnerystés projekta. Sio
projekto verté — 25,6 min. Eur, trukmé — 36 m. Planuojama, kad jgyvendinus projekta elektros

% Dabartiné Ekonomikos ir inovacijy ministerija



energijos suvartojimas kiekis ir kastai sumazés apie 50 proc., elektros jrenginiy sgnaudos — iki 31
proc.

2.2.2 Finansavimo pasiiila 2014-2020 m. programavimo laikotarpiu

2014-2020 m. periodo ES SF fondy investicijos Lietuvoje EE projekty finansavimui yra skiriamos
pagal VP 4-3ji prioriteta ,,Energijos efektyvumo ir atsinaujinanéiy iStekliy energijos gamybos ir naudojimo
skatinimas“. Bendrai sritims, analizuojamoms S§iame Vertinime, yra skiriama 448 min. Eur* (detalig
informacija apie 1é8y paskirstyma zr. 1 priede).

2014-2020 m. programavimo laikotarpiu buvo jsteigti 5 fondai, skirti EE didinimui:

1)

2)

3)

4)

5)

2015 m. vasario 18 d. triSale sutartimi, sudaryta tarp Lietuvos Respublikos finansy ministerijos
(toliau — FM), EM ir UAB ,,Viesyjy investicijy plétros agentiira“ (toliau — VIPA), isteigtas
Energijos efektyvumo fondas (toliau — ENEF), finansuojamas Europos regioninés plétros fondo
léSomis. ENEF tikslas — skatinti EE investuojant j vie$aja infrastruktirag. Fondo apimtyje
igyvendinamos dvi FP:

a. Paskoly FP, kuria teikiamos lengvatinés paskolos centrinés valdzios vieSyjy pastaty

modernizavimo projektams finansuoti. Siai priemonei buvo skirta 65,16 min. Eur;
b. Garantijy FP, kuri skirta garantuoti gatviy ap$vietimo modernizavimo projektams
komerciniy banky suteiktas paskolas. Siai priemonei buvo 14,49 min. Eur.

Atsizvelgiant | maza projekty srautg, 2020 m. vasario 24 d. ENEF trisalés sutarties keitimu fondo
dydis buvo sumazintas iki 32 mlin. Eur, centrinés valdzios vieSyjy pastaty modernizavimo
projektams skiriant 29,4 min. Eur, o gatviy aps$vietimo modernizavimui — 2,6 min. Eur.
2015 m. kovo 27 d. buvo pasirasyta Daugiabu¢iy namy modernizavimo fondo (toliau — DNMF)
steigimo ir finansavimo sutartis tarp VIPA, LR aplinkos ministerija (toliau — AM) ir FM. DNMF
tikslas — uztikrinti greita iSaugusios daugiabugiy namy modernizavimo paklausos finansavima. Si
priemon¢ taip pat padéjo testi ir papildyti sékmingai iki tol veikusio JESSICA kontroliuojanciojo
fondo veikla. 2015 m. pabaigoje VIPA buvo pasiraSiusi paskolos sutar¢iy uz 74 min. Eur, t. y.
panaudojo visas fondo 1éSas, bei papildomai tur¢jo didelj projekty srauta, kuris virSijo fondui
skirty 1éSy suma jau pirmais jo jsteigimo metais. Tuo tikslu 2017 m. geguzés 10 d. buvo pasirasyta
50 min. Eur paskolos sutartis su EPRB, siekiant finansuoti dar 150 daugiabuéiy namy renovacija ,
taip pat 2018 m. Vyriausybé suteiké iki 100 mln. Eur valstybés perskolinamos paskola VIPA,
numatomam daugiabuc¢iy namy atnaujinimo projekty srautui finansuoti.
2015 m. geguzés 5 d. finansavimo sutarties tarp FM, AM ir EIB pagrindu buvo jsteigtas fondy
fondas (toliau — FF) — EIB valdomo JESSICA kontroliuojan¢iojo fondo tesinys, skirtas
investicijoms | EE didinima busto sektoriuje. JESSICA FF valdytoju buvo paskirtas EIB, kurio
pagrindinis tikslas — renovuoti kuo didesnj daugiabuéiy namy skaiciy, pritraukiant kiek jmanoma
daugiau privataus finansavimo. Per pirmus du kvietimus buvo pasira§ytos sutartys su tuo paciu
finansy tarpininku (toliau — FT) — Siauliy banku, kuris prie jam imokéty 108 mln. Eur ES SF lésy
sutiko pridéti 70 mln. Eur savo privaciy 1é8y. Per pirmus du kvietimus iki 2016 m. pabaigos
galutiniams naudos gavéjams (toliau — GNG) buvo iSmokéti 165 mln. Eur. Skai¢iuojant finansiniy
1Sy pasitla daugiabu¢iy namy modernizavimo projektams 2017-2023 m. laikotarpiu,
prognozuojama, jog papildomai bus i§mokéta 135 min. Eur. Atsizvelgiant j Siauliy banko isreiksta
norg prisidéti savo nuosavomis 1éSomis per pirmajj ir antrajj kvietimus, tikétina, jog ateityje gali
bati virSyti numatyto finansavimo i§ FT planai.
2016 m. spalio 5 d. FM ir AM bei EIB pasiraseé trisale sutartj, kuria jsteigtas Rizikos pasidalijimo
fondas (toliau — RPF). Jo dydis — 100 miIn. Eur (90 min. Eur ES SF 1é8y ir 10 mln. Eur JESSICA
grizusiy 1ésy). RPF yra pirmojo nuostolio padengimo finansinis instrumentas, kuriuo siekiama
pritraukti papildomy 1é8y i$ privataus sektoriaus (banky, finansiniy institucijy, t.t.) dalj, taip
sukuriant sverto efekta. 2017 m. gruodzio mén. fondui pervesta pirmoji jnaso dalis siekianti 50
min. Eur. 2019 m. sausio pradZioje buvo pasirasyta sutartis dél garantijos FP su vienu FT — Siauliy
banku.
2017 m. birzelio 27 d. buvo pasirasyta trisalé sutartis tarp VIPA, AM ir FM, kuria jsteigtas
Savivaldybiy pastaty fondas (toliau — SPF). Jo 1éSomis numatoma finansuoti savivaldybiy pastaty

42017 m. vasario 8 d. galiojanti 2014-2020 mety Europos Sgjungos fondy investicijy veiksmy programos versija



modernizavimo projektus — tam skirta 17 min. ES SF 1é8y. Savivaldybiy pastaty fondo tikslas —
skatinti energijos vartojimo efektyvuma investuojant i vies$aja infrastruktiirg. Fondo 1éSomis
teikiamos paskolos savivaldybiy pastaty modernizavimo projektams, didinantiems pastato EE.

Komerciniy banky finansavimas Yyra taip pat prieinamas EE srityje vykdomiems projektams.
Remiantis komerciniy banky apklausy metu pateikta informacija, prognozuojamas bendro portfelio augimas
iki 2020 m. yra pateikiamas lenteléje zemiau. Prognozé komerciniy banky finansavimui yra apskaiciuota
remiantis prielaida, kad komerciniy banky portfelis kasmet auga 5,5 proc. remiantis paskutiniy Sesiy mety
portfelio vidutiniu augimo tempu.

Lentelé Nr. 2. Komerciniy banky portfelio prognozé, min. Eur

Metai 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2021 2022 2023
Komerciniy banky paskoly portfelio prognozé 8222 | 8674 | 9151 | 9655 | 10186 | 10746 | 11 337
EE projektai 107 115 121 128 135 143 150
Finansavimo augimas 30 23 24 25 27 28 30

Saltinis: sudaryta Vertintojy remiantis komerciniy banky apklausos rezultatais

Komerciniy banky finansavimas, prieinamas EE projektams finansuoti sudaro apie 186 min. Eur.
Atsizvelgiant | komerciniy banky apklausy metu suteiktg informacijg ir ekspertinj vertinima, nesinaudojant
FP pagalba, bankai galéty paskolinti apie 11,6 min. Eur.

Tarptautinés finansy institucijos yra vienas i§ labai patikimy, galimai didelés apimties finansavimo
Saltiniy. Sio vertinimo atlikimo metu buvo nagrin¢jama EIB, Europos plétros ir rekonstrukcijos banko (toliau
— EPRB), Siaurés investicijy banko (toliau — SIB) ir Europos tarybos vystymo banko (toliau — ETVB)
pateikta ir vieSai prieinama informacija. Visos Sios institucijos finansavimg projektams teikia vadovaudamosi
savo investavimo gairémis bei strategijomis, todél kiekvienos i$ Siy institucijy finansavimas skiriasi tiek
pagal siilomas salygas, tiek pagal remiamas sritis. Siuo metu finansavima savo 1éSomis EE didinimo
programose teikianti institucija yra tik viena — EPRB, su kuria 2017 m. geguzés 10 d. VIPA pasiras¢ sutartj
siekiant pritraukti papildomus 50 min. Eur uztikrinant DNMF veiklos testinuma.

Apacioje pateikiamas informacijos apie finansavimo pasiiilg apibendrinimas.

Lentelé Nr. 3. EE finansavimo pasiiila

Investicijy pasiiila

- .- . - Investiciju
Galimi pasitilos pagal finansavimo eps s s .o
R . Tes s PaaiSkinimai pasiiila, min.
finansavimo Saltiniai Saltinius, min.
Eur
Eur
Daugiabu¢iy modernizavimas (2019 m.)
Identifikuoti  privaciy 350 2017 m. pasiraSyta sutartis su EPRB (50 632

1é8y Saltiniai min. eury), Valstybés perskolinamoji
paskola (100 min.), Zaliosios obligacijos ir
komerciniy banky nuosavy 1éSy esamas ar
planuojamas prisid¢jimas prie RPF (200
min.)

ES SF IéSos 282 DNMF [éSos buvo pilnai iSnaudotos iki
2016 m. pabaigos, todél ¢ia nejtraukiamos.
Liko JESSICA FF nei$naudotos 1éSos (150
min.) ir RPF (90 min.)

RPF grjzusios 1€Sos 10,0 IS pirmo laikotarpio grjzusios JESSICA
1éSos. Kitos grizusios 1&Sos (pvz. i DNMF)
nebus prieinamos iki 2023 m. pabaigos,
todél ¢ia nejtraukiamos.

Savivaldybiu pastaty modernizavimas (2017 m.)




Komerciniai bankai

0,0

Siuo metu bankai neteikia paskoly
savivaldybiy pastaty modernizavimui dél
$iy finansinés situacijos.

ES SF fondy 1és0s

17,3

Savivaldybiy pastaty fondas kaip nurodyta
VP.

Nuosavos 1éSos

0,9

Savivaldybés turés prisidéti bent 5% prie
visos renovuojamy pastaty sumos (ko-
finansavimas)

18,1

Centrinés valdZios pastaty modernizavimas (2017 m.)

Komerciniai bankai

15,7

Remiantis Priemoniy jgyvendinimo planu
(PIP), ENEF fonde turi biiti pritraukta ne
maziau nei 19 min. eury privaciy
investicijy. Jos padalinamos tarp centrinés
valdzios ir gatviy apSvietimo projekty tokia
pat proporcija kaip ir ES SF 1éSos fonde.

ES SF fondy 1éSos

94,1

»Valstybei nuosavybés teise priklausanciy
pastaty atnaujinimas“ priemonés 1éSos
(28,9 miIn. Eur) naudojamos  per
grazinamajg subsidijg ir ENEF paskoly FP
(65,16 min. Eur)

109,8

Gatviy apsSvietimo modernizavimas (2017 m.)

Komerciniai bankai

0,0

Siuo metu néra informacijos, kad bankai
teikty finansavimg gatviy apsvietimo
modernizavimui

ES SF fondy parama

14,5

ENEF  garantijos priemoné  gatviy
ap$vietimui (14,5 min. Eur)

Nuosavos 1ésos

3,5

Darome prielaida, jog i§ privaciai
pritraukty ENEF 1éSy bus proporcingai
atnaujinami centrinés valdZios pastatai ir
gatviy apSvietimas.

18,0

Saltinis: sudaryta Vertintojy

2.3 Investicijy trikumo vertinimas ir jo susidarymo prieZasciy analizé

Ivertinus investicijy paklausa ir finansavimo pasitla buvo nustatytas investicijy trukumas pagal

infrastrukttros tipa.

Lentelé Nr. 4. Rinkos investicijy tritkumo jvertinimo duomenys

Infrastruktiiros tipas Investicijy paklausa, Investicijy pasiula, min. Investicijy trikumas,
min. Eur Eur min. Eur

Centrinés valdZios pastaty

modernizavimas 6103 1098 5005

Savivaldybés pastaty 298 6 18.1 280 5

modernizavimas ' ' ’

Daugiak_)uéil_} 955 4632 323

modernizavimas

Gatviy ap$vietimo tinklo 119 4 18.0 1014

modernizavimas ' ' ’

Saltinis: sudaryta Vertintojy

Rinkos nepakankamumo priezastys gali biiti labai jvairios, susijusios tiek su paklausos, tiek su
pasitilos puse, taip pat susijusios su paciy projekty esme, pavyzdziui, gyvybingumo stokos problemos. Dél
§iy atsiradusiy priezasCiy néra jgyvendinami/pasiekiami energijos taupymo tikslai be valstybés jsiki§imo (t.
y. jeigu projektai buity finansuojami tik i$ rinkoje esanciy finansavimo S$altiniy), taciau ir vieSyjy iStekliy




padengti susidariusiems investicijy poreikiams nepakanka. 2 priede aptariama, dél kokiy prieZzaséiy susidaro
lenteléje identifikuoti rinkos trikumai EE projekty finansavimui.

3 FP pridétinés vertés ir suderinamumo vertinimas

Remiantis galiojan¢ia $ilumos kainy nustatymo metodika®, ilgalaikio turto vertés dalj, sukurtg uz ES
SF 1é8as, dotacijas ir subsidijas yra draudziama jtraukti j Silumos kainy tarifus, todél investicijy sagnaudos
statant naujas biokura naudojancias elektrines, kurios nemaza dalimi subsidijuojamos ES paramos ir dotacijy
léSomis neatsispindi Silumos kainose. llgesnéje perspektyvoje sumazéjus ES paramai, tikétina, jog
investicijos bus vykdomos jmoniy nuosavomis ar skolintomis 1éSomis ir atsispindés Silumos kainoje. Taip
pat, vertéty apsvarstyti uzdaviniy VP suderinamuma, siekiant skatinti EE ir didinti alternatyviy energijos
iStekliy panaudojima, nes $ilumos kainos subsidijavimas per biokuro naudojimo skatinimo projektus mazina
daugiabuciy, vieSyjy pastaty ir gatviy apSvietimo renovacijos projekty patraukluma.

3.1 Kiekybinés pridétinés vertés vertinimas
3.1.1 Daugiabu¢iy modernizavimo projekty sukuriama kiekybiné pridétiné verté

Atlikus investicijy j daugiabu¢iy modernizavimo projektus pirminiy ir antriniy $altiniy analize buvo
nustatyta, kad silumos sutaupymai po modernizavimo skiriasi tarp skirtingy projekty, taciau dauguma
uzbaigty projekty gerokai virSija minimaly 40 proc. sutaupymy slenkstj. VS| ,,Blisto energijos taupymo
agentiira“ (toliau — BETA) pateikti duomenys rodo, kad vidutini§kai po renovacijos daugiabutis namas
sutaupo 64 proc. Silumos energijos (skaiiavimuose naudotas konservatyvesnis suapvalintas 60 proc.
rodiklis). Detalesni BETA renovuoty daugiabuc¢iy namy tyrimo duomenys rodo, kad nemaza modernizavimo
projekty dalis sutaupo gerokai daugiau nei 60 proc. Silumos energijos — 11 proc. visy 2015 metais
modernizuoty daugiabuciy sutaupé 70 ir daugiau procenty $ilumos energijos.

Taip pat, siekiant jvertinti investicijy poreikj buvo atliktos skirtingos jautrumo analizés, vertinancios
sutaupytos energijos ir subsidijos poreikj, Silumos kainos ir galimo sutaupymo santykio ir kt. jautrumo
analizés atskleidé, kad jei daugiabuciai bty ir toliau modernizuojami taikant 30 proc. subsidijg,
finansuojamas projektas atsipirkty per apytiksliai 20 m., jeigu Silumos energijos sutaupymai siekty apie 70-
75 proc. Pastaryjy mety patirtis rodo, kad toks paramos dydis uztikrina didelj gyventojy susidoméjima
modernizacija ir pakankamg projekty srautg bei pakankama projekty atsiperkamumg. Atsizvelgiant |
auksciau pateikta apibendrinima, rekomenduojame daugiabuciy namy modernizavimo projektams ir toliau
taikyti 30 proc. subsidija

Silumos sutaupymai yra tik viena i§ daugiabuéiy modernizacijos naudy. Kitos naudos, tokios kaip
nekilnojamojo turto kainos iSaugimas, patogesné, sveikesné gyvenamoji aplinka ir kiti pana$iis veiksniai,
kiekybiskai nebuvo vertinti.

3.1.2 Viesyjy pastaty renovacijos jautrumo analizé

VieSyjy pastaty, jskaitant savivaldybiy pastatus, renovacija yra vienas i$ uzdaviniy, siekiant padidinti
EE. Neisibégéjes vieSyjy pastaty renovacijos procesas sudaro prielaidas ieskoti kompleksiniy sprendimy,
tokiy kaip paskolos ir subsidijos derinimas bei papildoma pagalba, pavyzdziui teikiant pagalba projekty
pasiruo§imo etape, leidziant savo léSomis atlikti remonto darbus nesusijusius su energiniu efektyvumu,
atsizvelgiant j didesniy 1é8y poreikj perkant ESCO paslaugas ir kt.

Siekiant i$siaiskinti ar teikiant lengvatines paskolas vieSyjy pastaty renovavimui reikalinga ir subsidija
(siekiant, kad investicijos pastato renovacijai atsipirkty per 20 m. paskolos laikotarpj) buvo atlikta jautrumo
analiz¢. Jautrumy analizés metu buvo nustatyta:

1) Pasiekus 40 proc. Silumos energijos sutaupymus ir projektams teikiant 20 proc. subsidija, tipinio
vie$ojo pastato renovacijos projektas atsiperka per 18,6 mety;

2) Didesnés energijos kainos lemia greitesnj projekty atsipirkimg. Dél jvairiy Silumos kio
infrastrukttros planuojamy modernizavimo projekty, mazesniy gamtiniy istekliy kainy, $ilumos
kaina neturéty augti, taCiau dabartiné geopolitin¢ situacija bei stipré¢jantis JAV dolerio kursas
(pagrindiné atsiskaitymo uz energetinius iSteklius valiuta) prie§ eurg, gali lemti padidéjusias

52009 m. liepos 8 d. valstybinés kainy ir energetikos kontrolés komisijos nutarimas dél $ilumos kainy nustatymo
metodikos Nr. 03-96, 20 straipsnio 3 dalies 11 punktas



Silumos energijos kainas. Lenteléje esantys duomenys nurodo, jog kainai esant 0,085 Eur uz vieng
KWh (ir kainai augant apie 3 proc. kiekvienais metais) ir projektams teikiant papildoma 20 proc.
subsidija, tipinio vieSojo pastato renovacijos projektas atsipirks per 18.1 metus.

3) Pagal pateiktus duomenis matyti, kad tipiniai vieSyjy pastaty renovacijos projektai, sutaupant 40
proc. Silumos energijos, tik kainai esant 0,10 Eur/kWh atsipirkty per 19.6 metus. Siekiant kad
projektas atsipirkty per 20 m. paskolos laikotarpj energijos kainai esant pastoviai, projektas turéty
pasiekti bent 50 proc. sutaupymus. Jei energijos kaina atitiks Sios ex ante dalies prielaidas,
projektai be subsidijos atsipirks per 23,2 metus, o kainai islikus 2013-2014 mety lygyje (0,077
Eur/kWh) atsipirkty per 26.2 metus.

4) Esant 20 proc. subsidijos elementui ir 3 proc. Silumos kainos metiniam augimui vieSyjy pastaty
renovacijos projektai atsipirkty per mazdaug 18,6 mety laikotarpj. Tuo tarpu be subsidijos
elemento tokiy projekty atsipirkimo laikotarpis issitesty iki 23,8 mety. Silumos kainai neaugant ir
paliekant 20 proc. subsidijos elementa projektas galéty atsipirkti per 25,8 metus. Tuo tarpu be
subsidijos elemento tokiy projekty atsipirkimo laikotarpis issitesty iki 33,5 mety.

Remiantis jautrumo analizés duomenimis, daroma iSvada, jog teikiant 20 proc. subsidija projektams
vie$yjy pastaty renovacijos projektai atsipirks per 20 m. paskolos laikotarpj. Sie skai¢iavimai buvo atlikti
naudojant vidutinius pastaty ploto, reikalingy investicijy, energijos suvartojimo ir sutaupymo, Silumos
energijos kainos ir kt., dydzius, todél tikétina praktikoje konkretiems pastatams biity reikalinga ir mazesné
nei 20 proc. subsidija.

Visgi, renkantis kokybine prasme tinkamiausig finansavimo buda reikia atsizvelgti i skirtingus GNG ir
jvertinti jy galimybes skolintis. Centrinés valdzios pastatams renovuoti tiesioginis paskoly teikimas yra
apribotas teisiniy aplinkybiy, kadangi biudzetinés jstaigos negali skolintis savo vardu. Centrinés valdzios
vardu paskolas imti gali tik FM, todél siekiant to i§vengti yra sitilomi scenarijai, kai paskolos suteikiamos per
ESCO jmones arba, kai néra teisiniy apribojimy (pavyzdziui, vieSosioms jstaigoms) paskolos teikiamos
tiesiogiai GNG. Skirtingai nei centrinés valdZios pastaty savininky skolinimasis, savivaldybiy skolinimasis
néra apribotas teisinés bazes, taCiau savivaldybiy skola yra kontroliuojama, todél per didelis jsiskolinimas
daznu atveju gali tapti kifitimi pasiskolinti tam tikry projekty jgyvendinimui. Atsizvelgiant j tai, sitilomi keli
scenarijai: (1) projekta jgyvendina ir paskolg ima ESCO jmoné; (2) savivaldybés skolinasi pacios (esant
galimybéms); (3) paskolos teikiamos savivaldybiy paskirtiesiems subjektams savivaldybiy naudai.

3.2 Kokybinis pridétinés vertés vertinimas

Pastaraisiais metais stebétos subsidijavimo Silumos gamybos ir tieckimo sektoriui tendencijos galéjo
turéti neigiama jtaka kiekybiniams daugiabuciy namy ir vieSyjy pastaty modernizacijos projekty atsipirkimo
rodikliams. Visgi, svarbu pabrézti, kad pastaty ir apSvietimo renovacijos projektai atneSa ir kokybinés
naudos, tokios kaip padidéjusi nekilnojamojo turto kaina, higienos normy uztikrinimas, komfortas ir estetinis
pastato vaizdas.

Kokybinis pridétinés vertés vertinimas atliktas integruojant ir papildant PwC studijos informacija. Kokybinis
pridétinés vertés vertinimas yra pateikiamas stiprybiy-silpnybiy-grésmiy-galimybiy (toliau — SSGG) matricos forma ir
yra analizuojamas FP taikymo kontekste.

3.2.1 Daugiabuc¢iy modernizavimo projekty sukuriama kokybiné pridétiné verté

Lentelé Nr. 5. FP taikymo daugiabuciy modernizavimo srityje SSGG analizé

Stiprybés Silpnybés

e Aiskus investicijy grizimo Saltinis — energijos | e [Ilgas sutar¢iy su finansiniais tarpininkais
sutaupymai derinimas

e JESSICA KF jgyvendinimo metu jgyta patirtis — | e Didelis galutiniy naudos gavéjy kiekis viename
tiek valstybés institucijy, tiek finansiniy tarpininky daugiabutyje

e Politinis palaikymas e Skirtingos kredito istorijos (ne visi paskolos

e Didg¢jantis gyventojy samoningumas gavéjai yra patikimi mokétojai)

e Palengvinti centralizuoti vieSieji pirkimai e Dalis energetinio efektyvumo priemoniy jdiegta

e Energijos auditas, investiciniai planai ir gyventojy iniciatyva jau anksCiau (maZeja
energetiniai  sertifikatai  leidzia  jvertinti projekto atsiperkamumas)
renovacijos darby kokybe e Skirtingo tipo savininkai daugiabutyje (pvz.




Suformuotas projekty kiekis (angl. pipeline)
Tinkamai ir efektyviai iSnaudojamos daugiabudiy
gyvenamyjy namy bendrojo naudojimo objekty
administratoriy funkcijos

Didéjantis istoriniy duomeny kiekis, leidziantis
tiksliau prognozuoti ir vertinti §iy projekty
finansavimo ir jgyvendinimo galimybes

jmonés, socialiai remtini asmenys)

Papildomos valstybés paramos poreikis projekty
finansiniam atsiperkamumui uZztikrinti

Pirkimai maziausios kainos btdu gali jtakoti
darby kokybe ir mazinti renovacijos patraukluma

Galimybés

Galimybés pritraukti privacius investuotojus
Galimybés sumazinti papildomg valstybés paramg
Griztantys pinigy srautai gali biiti pakartotinai
naudojami projekty finansavimui

Viesyjy pirkimy paprastinimas

Kompleksinés renovacijos igyvendinimas
prapleciant remtinas finansuoti projekty veiklas ir
priemones

Modelio lankstumo didinimas

Administracinés nastos mazinimas

VieSinimo ir informacijos sklaidos gerinimas

Grésmés

e Besikei¢iantys techniniai reikalavimai
daugiabuciams pastatams

e Priklausomybé nuo eckonominés  statybos

sektoriaus situacijos

Ribotas rangovy skaicius

Didelés renovacijos projekty paklausos nulemtas
statybos darby kainy augimas

Subsidijuojamos Sildymo islaidos

Politiné ir teisinés bazés pasikeitimy rizika
Ribotas, nepakankamas finansavimas
Nepakankama kokybeés kontrolé

Rizika nesuvaldyti didelio projekty srauto

D¢l gyventojy emigracijos ir migracijos |
didesnius miestus liekantys beSeimininkiai butai
Dél  mazéjanCio  seno  planavimo  buty
patrauklumo, renovuojamuose pastatuose lieka
mazesnes pajamas gaunantys gyventojai

Saltinis: sudaryta Vertintojy

3.2.2 VieSyjy pastaty modernizavimo projekty sukuriama kokybiné pridétiné verté

Lentelé Nr. 6. FP taikymo viesyjy centrinés valdzios pastaty renovavimo ir savivaldybiy vieSyjy pastaty
modernizavimo srityje SSGG analizé

Stiprybés

Aiskus investicijy atsiperkamumo Saltinis

Politinis palaikymas ir strateginiy dokumenty
kryptingumas

Aiski ir koncentruota pastaty nuosavybé

Rengiami techniniai dokumentai leidZia tinkamai
jvertinti pastato energetines savybes ir rezultatus
po projekto uzbaigimo

ES direktyviniai reikalavimai
renovacijos privalomuma

salygojantys

Silpnybés

Ribota  pastaty  renovacijos  finansavimo
panaudojant finansinius instrumentus patirtis
Pastate dirbanciy darbuotojy nesuinteresuotumas
taupyti energijg, nes tiesiogiai néra jauciama
energijos kasty nasta

Nepakankami duomenys apie pastaty energetines
savybes (ne wvisi pastatai turi energetinio
efektyvumo sertifikatus)

Diversifikuotas pastaty fondas, kurj sudaro labai
[vairaus tipo pastatai pasizymintys skirtingu
atsiperkamumu

Prasta savivaldybiy finansiné padétis bei taikomi
skolinimosi limitai

Mazéjantis gyventojy skaiCius nedideliy miesty
teritorijose

Renovuotas pastatas gali prarasti savo aktualumg
jo savininkui ilguoju laikotarpiu

VieSieji pastatai anks¢iau buvo renovuojami
subsidijy biidu

Létas ESCO projekty jgyvendinimas

EUROSTAT varzantis skolinimosi traktavimas




skolinantis energijos efektyvumo projektams

Galimybés

e NeiSnaudotos galimybés taikyti ESCO modelj

e Privataus sektoriaus jtraukimas

e Energijos efektyvumo priemoniy derinimas su
kitomis priemonémis, tokiomis kaip gerbuvio
sutvarkymas, rekonstrukcija pritaikant pastatg
pagal poreikius

e Galimybé jtraukti centralizuota turto valdytoja i
ilgojo laikotarpio pastaty fondo strategijos
vertinima

e Pakartotinai panaudojamos grjzusios 1éSos

Grésmés

e Ribotas ar nepakankamas finansavimas
Politiné ir teisinés bazés keitimo rizika

o [taka valstybés biudZzeto deficito ir valstybés
skolos rodikliams

e Pastato poreikio ilguoju laikotarpiu jvertinimas

e Priklausomybé nuo  ekonominés  statyby
sektoriaus situacijos
Ribotas rangovy skaicius

e Didelés renovacijos projekty paklausos nulemtas
statybos darby kainy augimas

e Besikeiciantys techniniai reikalavimai pastatams
Nepakankama renovacijos kokybés kontrolé

Saltinis: sudaryta Vertintojy

3.2.3 Gatvés apsSvietimo modernizavimo projekty sukuriama kokybiné pridétiné verté

Lentelé Nr. 1. FP taikymo gatviy apsvietimo pastaty modernizavimo srityje SSGG analizé

Stiprybés

e Jgyvendinus projektus pasiekiamas
didelis energijos efektyvumas

e Aukstas projekty atsiperkamumas lyginant su
kitais energijos vartojimo efektyvumo projektais

e Centralizuota gatviy apSvietimo tinkly kontrolé

e Galima remtis Vilniaus miesto gatviy apsvietimo
modernizavimo projektu

greitas ir

Silpnybés

e Infrastruktira  savivaldybése néra  pilnai
inventorizuota (neaiski tiksli infrastrukttira ir jos
buklé)

e Ribota patirtis panasiy projekty valdyme

savivaldybése Bloga savivaldybiy finansiné buklé
(ribotos skolinimosi galimybés)

Galimybés

e Privaciy partneriy susidoméjimas

e Didelé patirtis jvairiose Salyse, daug prieinamy
gerosios praktikos pavyzdziy

e Galimybé kompleksiskai jgyvendinti projektus,
apjungiant keliy miesty gatviy apSvietimo tinklus j
vieng projekta

e  Galimybé jgyvendinti ESCO modelj

Grésmés
e Ribotas jmoniy, galin¢iy dalyvauti, skai¢ius
¢ Ribotas ar nepakankamas finansavimas
e Politiné ir teisinés bazés keitimo rizika

Saltinis: sudaryta Vertintojy
3.3 Suderinamumo vertinimas

Sio skyriaus tikslas yra iSsiaiskinti, kaip siilomos FP dera su kitomis vieSyjy intervencijy formomis, ar toje
pacioje rinkoje FP nepersidengia su kitomis vieSyjy intervencijy formomis, o jei persidengia, ar neatsiranda
priestaravimai ir ar skirtingos vieSosios intervencijos formos viena kitai nekliudo ir nedaro reik§mingos jtakos.

3.3.1 Daugiabuciy modernizavimo projekty suderinamumas su Kkitomis vieSyju intervencijuy

formomis

Daugiabuciy pastaty modernizavimui per pastaruosius JESSICA KF jgyvendinimo metus buvo
taikomos FP. 2014-2020 m. periodu yra rekomenduojama testi FP taikymg, kadangi tokia projekty
finansavimo forma yra efektyvi, sudaro galimybes pritraukti privacius isteklius ir generuoja grjztanéias 1éSas.
FP taip pat buvo derinamos su kitomis vieSyjy intervencijy formomis. VieSyjy intervencijy formos, kurios
buvo nukreiptos j buisto sektoriy, yra aptariamos zemiau.

Lentelé Nr. 8. Suderinamumo analizé

VieSuju Paaiskinimas

investiciju tipas

Techninio

GNG kompensuojama 100% faktiniy i$laidy, tenkanciy atnaujinimo (modernizavimo)




projekto
kompensacija

projektui ar jo daliai parengti, jeigu atnaujinimo (modernizavimo) projekto ar jo dalies
parengimo sutartis sudaryta iki 2015 m. spalio 1 d. Jeigu atnaujinimo (modernizavimo)
projekto ar jo dalies parengimo sutartis sudaryta po 2015 m. spalio 1 d., buty ir kity patalpy
savininkams apmokama arba kompensuojama 50% i$laidy. Uz statybos techning priezitira,
vykdyta daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo laikotarpiu
iki 2016 m. gruodzio 31 d., buty ir kity patalpy savininkams apmokama arba
kompensuojama 100% faktiniy i§laidy. Valstybés paramos daugiabuiams namams
atnaujinti (modernizuoti) redakcijoje, galiojan¢ioje nuo 2017-11-01 d. numatyta, kad
valstybés parama teikiama ,,apmokant arba kompensuojant 100 procentu ne didesne kaip
Vyriausybés nustatyto dydzio iSlaidy dalj atnaujinimo projektui ar jo daliai parengti,
jskaitant atnaujinimo projekto vykdymo prieziiirg ir atnaujinimo projekto ekspertizés, kai ji
privaloma pagal Statybos jstatyma, atlikima, kai Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka parengta investicijy plang patvirtina buty ir kity patalpy savininkai®.

Paskoly jmoky
kompensacijos

Kompensuojamos asmenims, turintiems teis¢ ] biisto Sildymo iSlaidy kompensacija, ir
savivaldybéms, turin¢ioms nuosavybés teis¢ | gyvenamasias patalpas atnaujinamame name.
Be to, atsisakius dalyvauti renovacijos procese gyventojams, turintiems teis¢ gauti
kompensacija vz Sildyma, ji maZinama 50%, o nuo kito Sildymo sezono biisto Sildymo
iSlaidy kompensacija neskiriama, bet ne ilgiau kaip 3 mety Sildymo sezonus nuo $iy
aplinkybiy atsiradimo. Si nuostata jtvirtinta Lietuvos Respublikos piniginés socialinés
paramos nepasiturintiems gyventojams jstatymo 21 str. 12 d.

EE
investicijy
kompensacija

dalies

Klimato kaitos specialiosios programos léSomis teikiama papildoma valstybés parama,
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams jgyvendinantiems nuo 2009 rugséjo 20
d. iki 2014 m. gruodzZio 31 d. parengta daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo)
projekta (investicinj plang), kompensuojant dalj EE priemoniy investicijy, jeigu jgyvendinus
projekta pasiekiama ne mazesné kaip D pastato energinio naudingumo klasé ir
skai¢iuojamosios Siluminés energijos sanaudos sumazinamos ne maziau kaip 40%.
Kompensuojama nuo 20 iki 25% tokiy investicijy. Taip pat Klimato kaitos specialiosios
programos léSomis teikiama papildoma valstybés parama, daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininkams nuo 2015 sausio 1 d. parengusiems ir jgyvendinantiems daugiabucio
namo atnaujinimo (modernizavimo) projekta (investicinj plang), kompensuojant dalj EE
priemoniy investicijy, jeigu igyvendinus projekta pasickiama ne mazesné kaip C pastato
energinio naudingumo klas¢ ir skai¢iuojamosios Siluminés energijos sgnaudos sumazinamos
ne maziau kaip 40%. Kompensuojama 20% tokiy investicijy, jei jeigu daugiabucio namo
atnaujinimo (modernizavimo) projektas jgyvendintas iki 2017 m. gruodzio 31 d. ir 15%
tokiy investicijy, jei daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas jgyvendintas
po 2017 m. gruodzio 31 d., bet ne véliau kaip iki 2020 m. gruodzio 31 d. (nuostata buvo
pakeista 2017-11-01 patvirtinus naujg Valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti
(modernizuoti) jstatymo redakcijg).

PVM lengvatinis
tarifas Sildymui

Taikomas lengvatinis 9% PVM tarifas Silumos energijai, tickiamai gyvenamosioms
patalpoms Sildyti pagal PVM jstatymo 19 str. 3 d. 1 p. Po paskutiniy PVM jstatymo
pakeitimy PVM lengvatinis tarifas Sildymui galioja neribota laika.

Subsidijos
socialinio  biisto
plétrai ir
daugiabuc¢iy namy
renovacijai
probleminése
teritorijose

2007-2013 m. ES finansiniu laikotarpiu per Vidaus reikaly ministerijos administruojamas ES
SF priemones buvo remiama socialinio bisto plétra ir daugiabuciy namy renovacija
probleminése teritorijose. Sios VRM priemonés buvo jgyvendinamos subsidijy forma, ta¢iau
pazymétina, kad JESSICA KF ir VRM priemonés buvo jgyvendinamos skirtingose to paties
sektoriaus srityse ir sieké skirtingy tiksly.

JESSICA
paskolos
daugiabuciy
modernizavimo
projekty

KF

2014-2020 m. paskoly daugiabuc¢iy modernizavimo projekty jgyvendinimui teikimas
tesiamas JESSICA 1II fondy fondo (toliau — FF) bei DNMF léSomis. Tai vieSosios
intervencijos forma, kadangi finansuotojai rinkoje daugiabuc¢iy modernizavimo projektus
laiko vartojamosiomis paskolomis, nereikalauja uzstato, bet sitilo didesnes paliikany normas




jgyvendinimui
buvo  teikiamos
lengvatinémis
salygomis

Saltinis: sudaryta Vertintojy

3.3.2 Viesyju pastaty modernizavimo projekty suderinamumas su kitomis vieSyjy intervenciju
formomis

Vie$yjy pastaty modernizavimas 2007-2013 m. periodu buvo jgyvendinamas per Ukio ministerijos
administruojamas ES SF priemones. Sios priemonés buvo jgyvendinamos subsidijy forma. 2014-2020 m.
periodu per FP bus finansuojama vieSyjy pastaty renovacija ir siekiama didinti pastaty energetinj
efektyvuma. Taciau verta paminéti ir kitokias priemones, susijusias su vieSyjy pastaty atnaujinimu.

FM ir EM kartu su suinteresuotomis institucijomis i$analizavo® grazintinos subsidijos modelj viesyjy
pastaty modernizavimui. Grazintina subsidija — tai toks subsidijos teikimo modelis, kuomet paramos gavéjas
per finansavimo sutartyje numatyta laika turi grazinti gauta 1€éSy suma. Grazintina parama savo veikimo
principais panasi j beprocent¢ paskolg. Apsprendus grazintinos paramos modelj vieSyjy pastaty
modernizavimui, grazintina parama bty taikoma tam tikriems pastatams. Pazymeétina, jog tiek grazintinos
paramos, tiek FP taikymo tiksliné grupé yra ta pati — centrinés valdZios vieSieji pastatai, todél kyla rizika,
kad Sios dvi priemonés gali persidengti ir konkuruoti tarpusavyje. Siekiant to iSvengti privaloma
suformuluoti aiskius ir grieztus kriterijus, kuriais remiantis yra apsprendziama, ar pastatui taikoma grazintina
parama, ar finansiné priemong.

Pagal VP 7.1 prioriteta planuojama remti seny vieSyjy ar komercinés paskirties pastaty atnaujinima
miesty vietovése, pritaikant juos naudojimui. Nors tai siejasi su VP 4.3 prioriteto vieSyjy pastaty atnaujinimo
veiklomis, Siy priemoniy tikslai ir tikslinés GNG yra skirtingos, todél Sios vieSyjy intervencijy formos
nekonkuruos tarpusavyje ir nepersidengs.

Dar viena vieSyjy intervencijy forma vieSyjy pastaty modernizavimo srityje yra Klimato kaitos
programa. Klimato kaitos programos léSomis gali buiti remiamas vieSyjy pastaty modernizavimas, taciau,
analogiskai kaip ir daugiabuciuose, FP ir parama i§ Klimato kaitos programos yra derinama tarpusavyje.
Taip uztikrinama, kad priemonés viena kitg papildo, o ne konkuruoja tarpusavyje.

3.3.3 Gatviy apsvietimo modernizavimo projekty suderinamumas su Kitomis vieSyju intervenciju
formomis

Gatviy apSvietimo projektai 2007-2013 m. ES finansiniu laikotarpiu remiami nebuvo, kitokiy
vieSosios intervencijos formy S§iai sri¢iai néra, todél planuojami remti gatviy apSvietimo modernizavimo
projektai neturi buiti derinami su kitomis viesSyjy intervencijy formomis.

4 Papildomy vieSujy ir privaciyjy 1éSy apskaiciavimas

Siame skyriuje identifikuojamos ir analizuojamos galimybés pritraukti privadias léSas finansuojant
daugiabuciy, centrinés valdzios vieSyjy pastaty ir gatviy apSvietimo atnaujinimo projektus.

4.1 Leésy saltiniy identifikavimas

Lentelé Nr. 9. Lésy Saltiniy identifikavimas

Papildomi finansavimo Trumpas apraSymas

Saltiniai

Kitos valstybés paramos Klimato Kaitos Fondas, administruojamas AM.

programos Remiantis pakoreguotomis valstybés paramos daugiabu¢iy namy
modernizavimui teikimo taisyklémis, valstybés parama yra palaipsniui
mazinama.

ES programos Europos infrastruktiiros priemoné (angl. CEF)
Pazangi energetika Europai (angl. IEE)
Horizontas 2020

62014 m. rugséjo — spalio mén.




EBI-ELENA, KfW-ELENA
LIFE+ Programa (2014-2020)
Marguerite fondas

Privatus sektorius Tarptautiniy finansiniy institucijy (EPRB, SIB, EIB) investicijos

ESCO

Komerciniai bankai

Infrastruktiiros fondai investuojantys j energetikos efektyvumo sritj (BaltCap
infrastruktaros fondas, Lords LB Energy and Infrastructure SME Fund, Baltijos
energetikos ir infrastruktiiros fondas)

Griztancios 1éSos Lésos grizusios per FP jgyvendintas ankstesniame laikotarpyje, pvz. JESSICA
KF, DNMF ir kt.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
4.2 Skatinamyjy elementy jvertinimas

Komerciniy banky, tarptautiniy finansy institucijy, pensijy fondy apklausy metu buvo iSsakytas
susidoméjimas investuoti ] EE didinimo srities projektus. Nors Sie investuotojai jau dabar prisideda prie
pastaty energinio efektyvumo modernizavimo projekty (Siauliy Bankas — Jessica 11, EPRB - DNMF), vis
délto tai daugiausiai vyksta daugiabuciy namy sektoriuje, kuriame jau yra susidargs pakankamas projekty
srautas, yra prieinama $iy projekty kredito istorija, galima gana tiksliai jvertinti tokiy projekty finansavimo
rizikas. Privadiy investicijy stygius yra taip pat sglygotas tokiy veiksniy kaip investicijy grazos istorijos
trukumas, informacijos asimetrija, gerosios praktikos pavyzdziy trukumas, reguliavimo apribojimai, maza
projekty verté ir kiekis ir kita.

Toliau Siame skyriuje yra nurodytos jvairios potencialiy investuotojy skatinimo priemonés, kurios
galéty padéti pritraukti privacias investicijas bei kartu su ES SF fondy 1éSomis sukurti didesnj sverto efekta,
tuo paciu ir projekty multiplikatoriy. Skatinimo priemonés yra sugrupuotos pagal tai, | kokj lygmen; bty
siekiama pritraukti privacias l1ésas.

Lentelé Nr. 10. Skatinamosios priemonés pritraukti papildomq finansavimg

Skatinamasis lygmuo Skatinamosios priemonés

FF lygis e asimetrinis rizikos prisiémimas;

asimetrinis pelno pasidalijimas;

ateities pinigy srauty perpardavimas su diskonto norma;

suteikiama galimybé iSpirkti geriausius rezultatus pasiekusiy projekty ateities
pinigy srautus;

iSperkamy ateities piniginiy srauty garantijos;

mokestinés priemoniy mazinimo taikymas;

jvairus Siy varianty derinys.

FT lygmuo garantijy teikimas (individualiy ir portfeliniy);

paskoly paliikany kompensavimas;

techninés pagalbos teikimas;

administravimo mokes¢io mokéjimas;

paskolos dalies suteikimas i§ ES SF fondy 1é8y, dalies — i§ FP jgyvendinancios
institucijos 1ésy;

asimetrinis rizikos prisiémimas, kai FT dalyvauja ir savo 1éSomis;

§iy priemoniy derinys.

GNG lygmuo zemesniy negu rinkos, fiksuoty paliikany taikymas;

subsidijy teikimas projekto dalies finansavimui;

palikany kompensavimas GNG (GNG suteikiant galimybe naudotis

geresnémis saglygomis, t. y. paliikanomis ir terminais);

ilgesnio negu rinkoje esancio termino paskoloms taikymas;

e uzstato nereikalavimas;

e papildoma parama renovacijos dokumenty parengimui ir jgyvendinimo
administravimui;

e jvairus §iy varianty derinys.




Saltinis: sudaryta Vertintojy
Uz FP jgyvendinima FF valdytojui ir FT gali bati mokamas valdymo mokestis. Sio valdymo mokes¢&io
mokeéjimo principai ir dydziai apibrézti Deleguoto reglamento 12 ir 13 straipsniuose.
4.3 Sverto efekto skai¢iavimas

Remiantis Bendryjy nuostaty reglamentu sverto efektas privalo biiti skaic¢iuojamas kaip 1ésy GNG
sumos santykis su asignuotomis ES SF 1éSomis specifinei FP. Pateikti skaiiavimai rodo, kad didziausi
sverto rodikliai pasiekiami, kai yra taikomas asimetrinio rizikos pasidalijimo modeliu paremtas
modernizavimo paskoly teikimas per platforma.

Lentelé Nr. 11. Daugiabuciy modernizavimo finansavimo sverto efekto rodikliai pagal atskirus scenarijus

Scenarijai Sverto efektas
Lengvatiniy paskoly teikimas 1,24
Dalis FP 1ésy nukreipiama | paskoly modelj, o dalis j garantijy priemone 2,64
(palyginamosios prielaidos)

Visos léSos panaudojamos garantijoms 3,14
Paskoly teikimas taikant asimetrinj rizikos pasidalijimo modelj 3,57
Dalis FP 1é8y nukreipiama j paskoly modelj, o dalis j garantijy priemone su galimybe 2,59
i§pirkti ateities finansinius srautus

Modernizavimo paskoly teikimas per platforma 5,00

Saltinis: sudaryta Vertintojy
Apacioje esancioje lenteléje pateikti apskaiCiuoti sverto efekto rodikliai centrinés valdzios vieSuyjy
pastaty ir gatviy apSvietimo renovacijai remiantis identifikuotais FP jgyvendinimo scenarijais.

Lentelée Nr. 12. Centrinés valdzios pastaty ir gatviy apsvietimo renovacijos finansavimo sverto efekto
rodikliai pagal atskirus scenarijus

Scenarijai Sverto rodiklis: vieSyjy | Sverto rodiklis: gatviy
pastaty apSvietimo
modernizavimas modernizavimas

Paskola 1,05 1,05

Paskoly teikimas taikant paskoly i§pirkimo modelj 2,03 1,82

Paskoly teikimas taikant asimetrinio rizikos pasidalijimo 1,71 3,26

modelj

Garantija 3,13 3,42

Saltinis: sudaryta Vertintojy
Apacioje esancioje lenteléje pateikti apskaiCiuoti sverto efekto rodikliai savivaldybés pastaty
renovacijai remiantis identifikuotais FP jgyvendinimo scenarijais.

Lentelé Nr. 13. Savivaldybiy viesyjy pastaty modernizavimo finansinio sverto efekto rodikliai pagal atskirus
scenarijus

Scenarijai Sverto efektas
Paskola 1,13
Paskoly teikimas taikant paskoly i§pirkimo modelj 1,45
Paskoly teikimas taikant asimetrinio rizikos pasidalijimo modelj 2,02
Garantija 3,77

Saltinis: sudaryta Vertintojy

Skai¢iavimai rodo, jog savivaldybiy vieSyjy pastaty renovacijos atveju didziausias sverto efekto
rodiklis pasiekiamas visas 1éSas nukreipus garantijy priemoneés jgyvendinimui (sverto efekto rodiklis 3,77).
Antras pagal dydj sverto efekto rodiklis pasiekiamas, kai turimo 1€Sos jneSamos i rizikos pasidalijimo fonda.
Visgi, pasirinkimas vertinant tik sverto efekta néra racionalus, todél sverto efekto skaifiavimas yra
vertinamas tik kaip vienas i$ kriterijy.




5 Ankstesniy ir dabartiniy priemoniy palyginimas

Sioje Vertinimo dalyje apzvelgiama FP jgyvendinimo patirtis orientuojantis j FP, finansuojancias
projektus EE/atsinaujinanciy energijos iStekliy sektoriuose, remiantis informacijos $altiniais, kurie nurodyti
2014-2020 m. periodo FP ex-ante vertinimo metodikoje, ir kitais Saltiniais.

5.1 Igyta patirtis ir atvejy studijos

Identifikuojant iSmoktas pamokas buvo iSanalizuoti jvairtis dokumentai ir studijos, jskaitant Europos
Audito Rimy 2012 m. specialigjg ataskaita’; DG REGIO 2013 m. rugséjo 19 d. meting ataskaita apie FP
jgyvendinimo pazangg, LR valstybés kontrolés valstybinio audito ataskaitos®; EK tarnyby darbo
dokumentas®; EK, EIB ir CEB ataskaita ,,JESSICA jgyvendinimo finansinis valdymas, garantijy priemoniy
projektavimas*“'%; EIB apzvalga ,,Energijos sektoriaus miesty plétros fondai“!*; Europos Komisijos, EIB ir
ETVB ataskaita ,,JESSICA iniciatyva biisto sektoriuje“!? ir t. t.

5.2 Lyginamoji iSmokty pamoky analizé

Identifikuojant aktualias iSmoktas pamokas taip pat buvo atlikta i§sami trijy atvejy studijy analizé.
Analizei buvo pasirinkti:

e JESSICA KF Lietuvoje — naudingas dél specifiniy teisinés ir socialinés aplinkos aspekty,
kuriy nebiity galima identifikuoti analizuojant kity valstybiy patirtj.

e Energijos efektyvumo ir atsinaujinanéiy istekliy fondas Bulgarijoje (toliau — EERSF) —
naudingas dél ESCO teikiamy garantijy bei dél pamoky, kurias galima iSmokti i§ priemoniy,
finansuojamy be struktiiriniy fondy pagalbos

e Londono energetinio efektyvumo fondas Jungtinéje Karalystéje (toliau — LEEF) — pasirinktas
dél Jungtinés Karalystés patirties jgyvendinant ES SF finansuojamus projektus. LEEF buvo vienas
pirmyjy miesty plétros fondy, pradéjusiy veikti 2007-2013 m. periodu, ir yra geras fondo kaip
nepriklausomo juridinio asmens steigimo pavyzdys. Fondas pasizymi efektyvia valdymo struktira,
kurioje dalyvauja vie$os ir privacios institucijos.

Lentelé Nr. 14. ISmoktos pamokos pagal analizei pasirinktus fondus

Fondo pavadinimas ISmoktos pamokos

JESSICA KF (Lietuva) o Jgyvendinant projektus, sickiama sutaupyti, todél projektai yra

Tikslas: 1) skatinti daugiabuciy skai¢iuojami pagal minimalius reikalavimus, kurie yra numatyti

namy savininkus atnaujinti techniniame plane. Tai viena i$ priezas¢iy dél susidarancio skirtumo tarp
(modernizuoti) daugiabucius lukesciy ir realiy rezultaty jgyvendinus projekta.

namus, didinant energinj jy e Sukurtos standartinés formos ir pavyzdiniai dokumentai zenkliai
naudinguma; 2) modernizuoti prisidéjo prie daugiabu¢iy namy atnaujinimo projekty jgyvendinimo
bendrabucius, pastatytus pagal iki proceso supaprastinimo, patrauklumo ir skaidrumo didinimo. Ypaé
1993 mety galiojusius statybos svarbus yra taisykliy ir teisinés bazés pastovumas, kuris didina
techninius normatyvus, pagerinti pasitikéjimg visa daugiabuciy atnaujinimo programa.

studenty bei mokiniy gyvenimo e Rekomenduotina praktika yra parengiamyjy projekto darby finansavimas
salygas, taupyti energija saskaity apmokéjimo biidu deklaruojant patirtas, bet dar neapmokétas
FP: lengvatinés paskolos iSlaidas. Taip pat pasiteisino praktika, kai daugiabu¢iy namy atnaujinimo
GNG: buty ir patalpy savininkai, projektuose nebuvo taikomas reikalavimas uZzstatyti turta, bei susiekti
atstovaujami daugiabucio namo paskolg su renovuotinu turtu.

bendrojo naudojimo objekty o Atliekant viesaji pirkima per CPO buvo identifikuotas avanso poreikis.
valdytojo, daugiabudio namo

7 http://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2009 _2014/documents/cont/dv/ecasr22012 /ecasr22012_en.pdf

8 Valstybinio audito ataskaita ,,Daugiabu¢iy namy atnaujinimas (modernizavimas)*, 2010 m. rugséjo 10 d., Nr. VA-P-
20-1-14, Lietuvos Respublikos valstybés kontrolé Valstybinio audito ataskaita ,,Dél veiksmy programy, jgyvendinanciy
Lietuvos 2007-2013 m. ES struktiirinés paramos panaudojimo strategija Konvergencijos tikslui jgyvendinti, valdymo ir
kontrolés sistemos veikimo bei Europos Komisijai 2011 metais deklaruoty islaidy (metiné kontrolés ataskaita pagal
reglamento (EB) Nr. 1083/2006 62 str.), 2012 m. gruodzio 20 d. Nr. FA-P-80-1-62

® http://ec.europa.eu/regional_policy/sources/docoffic/official/communic/financial/financial_instruments 2012 en.pdf
10 http://www.eib.org/attachments/documents/jessica_fg_final report en.pdf

1 http://www.eib.org/attachments/documents/jessica_energy focused udf final report en.pdf

12 http://lwww.eib.org/attachments/documents/jessica_housing_study_final report_en.pdf



http://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2009_2014/documents/cont/dv/ecasr22012_/ecasr22012_en.pdf
http://ec.europa.eu/regional_policy/sources/docoffic/official/communic/financial/financial_instruments_2012_en.pdf
http://www.eib.org/attachments/documents/jessica_fg_final_report_en.pdf
http://www.eib.org/attachments/documents/jessica_energy_focused_udf_final_report_en.pdf
http://www.eib.org/attachments/documents/jessica_housing_study_final_report_en.pdf

bendrojo naudojimo objekty
valdytojai, daugiabuciy namy
savininky bendrijos, savivaldybiy
administracijos, universitetai

Nors teisinéje bazéje ir numatyta galimybé statybinéms jmonéms
sumoketi iki 30 proc. avansg, perkant per CPO tokios galimybés néra.
Todél visos statyby sutartys buvo perkamos be avanso, o statybininkams
triko apyvartiniy 1é8y.

EERSF (Bulgarija)

Tikslas: palengvinti EE
investicijas bei paskatinti EE
sektoriaus rinkos plétrg ir
atsinaujinanciy energijos iStekliy
projekty jgyvendinima

FP: paskolos, dalinés garantijos ir
ESCO portfelinés garantijos
GNG: savivaldybés, verslo
jmonés, universitetai, ligoninés ir
pan.

Svarbu tinkamg démes;j skirti informacijos sklaidos veikloms, taip pat
aktyviai bendradarbiauti su tikslinémis grupémis, kurioms skirti fondo
produktai

Pastebétas neigiamas tame paciame sektoriuje vykdomy vieSyjy
intervencijy/kity FP poveikis EERSF produkty paklausai (ypa¢ pagal
Bulgarijos ES SF veiksmy programas skiriamy subsidijy).
Rekomenduotina jvertinti konkuruojanéiy FP sukiirimo nauda, bei kitas
intervencijos priemones skirtas tikslinei rinkai.

Sitlomy produkty trukmé turéty biiti nustatoma atsizvelgiant j projekty
specifika ir atsipirkimo laika.

Platus jvairiy organizacijy ir eksperty jtraukimas j fondo valdymo
struktira padeda suformuoti jvairiapusiskg pozicija, jvertinti poveikj
skirtingoms interesy grupéms.

Vyriausybés parama yra ypac svarbi jei organizacija ar priemoné yra
nauja. Taip pat prie sékmés Zenkliai prisideda patikima ir aiski teisiné
bazé. Tai ypac aktualu kalbant apie ESCO rinkos plétra.

LEEF (Jungtiné Karalysté)
Tikslas: skatinti investicijas j
energijos vartojimo efektyvumo
didinimo priemones privataus ir
vieSojo sektoriaus pastatuose

FP: pirmaeiliy (privilegijuotyjy)
paskoly bei tarpinio pobiidzio
paskoly'® (laikantis ES SF fondy
programos reikalavimy)

GNG: yra vieSojo sektoriaus
organizacijos, pvz., vietos
savivaldos institucijos,
universitetai, privatus sektorius,
pvz., ESCO, statyby rangovai,
patalpy savininkai. Taip pat
LEEF gali investuoti j bendry
jmoniy**, specialios paskirties
jmoniy valdomus projektus, vieso
ir privataus sektoriy partnerystés
btudu jgyvendinamus projektus.

Biitina tiksliai jsivertinti rinkos situacijg ir remiantis §iuo vertinimu
apibrézti konkrecias sitilomo produkto saglygas (kaing, trukme, tikslines
grupesirt.t.).

Uz fondo valdyma atsakinga strukttira turi biiti pajégi priimti
nepriklausomus, kompetentingus ir patikimus sprendimus.

Svarbus aktyvus bendradarbiavimas su EK, ypa¢ sprendziant klausimus,
susijusius su FP jgyvendinimu bei papildomy subsidijy teikimu
pasirinktame modelyje.

Démesys turéty bati skiriamas papildomo privataus finansavimo
pritraukimui tiek fondo, tiek ir konkreciy projekty lygiu. Kita vertus, dél
privaciy ey kainos gali maZzéti paskoly patrauklumas. LEEF 1éSos yra
pigios, bet susietos su privac¢iomis 1éSomis — pabrangsta. Tai gali turéti
neigiamg poveikj produkty konkurencingumui.

Modelio kiirimo procesas uztruko ilgiau nei planuota. 2007-2013 m.
Londono ERPF veiksmy programa buvo patvirtinta 2007 m. gruodj. Nuo
Sios datos iki pirmos investicijos praéjo 4 metai. Miesty plétros fondai
pradéjo veikti pra¢jus 30 ménesiy po kontroliuojanciojo fondo jsteigimo.
Buvo tikimasi, kad pirmojo miesto plétros fondo valdytojo atrankos metu
jgyta patirtis bus pritaikyta kituose pirkimuose ir dél to jie vyks greic¢iau
ir paprasciau. Taciau LGF atveju miesto plétros fondai turi unikalig
struktiirg, todél buvo biitina adaptacija siekiant atspindéti skirtumus.
Projektai, ne visada atitinka fondo reikalavimus, todél kartais nesusidaro
prognozuotas projekty srautas. Siekiant sumazinti $ig rizikg reikia
uztikrinant aktyvesnj darba su potencialiais projektais iki fondo veiklos
pradzios. Taip pat padéty didesnis fondo jgyvendinimo taisykliy
lankstumas siekiant prisitaikyti prie kintanciy rinkos salygy.

Svarbu tinkamai suplanuoti vieSinimo veiklas ir skirti joms pakankamus
zmogiSkuosius ir finansinius isteklius.

Papildoma pridétiné nauda gali buti sukurta identifikavus ir suktirus
efektyvy bendradarbiavimo mechanizma su kitomis FP.

Vienas didziausiy i$Stikiy LEEF buvo ERPF taisykliy, kurios i§ principo
buvo skirtos subsidijoms, taikymas komercinei aplinkai. ES SF fondams
taikomos nuostatos pasizymi nelankstumu ir papildomomis sglygomis, t.

3 Angl. mezanino loans
14 Angl. Joint Venture




y. buvo sitiloma komerciné paskola, kuri apipinta papildomais
reikalavimais.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
6 Investavimo strategija

Sioje Investavimo strategijoje yra isskiriamos trys investavimo strategijos: daugiabuéiy
modernizavimo investavimo strategija, vieSyjy pastaty ir gatviy apSvietimo modernizavimo investavimo
strategija, savivaldybiy vieSyjy pastaty modernizavimo investavimo strategija.

6.1 Daugiabu¢iy namy modernizavimo investavimo strategija

Pradinéje ataskaitoje jvertinta, jog siekiant pasiekti uzsibréztus rezultatus, Lietuvoje per 2014-2020
mety programavimo laikotarpj reikia daugiabuciy renovacijai skirti daugiau kaip 1,3 mird. Eur, taciau
iSnagrinéjus visus rinkoje prieinamus finansavimo Saltinius (jskaitant ir ES SF fondy léSas) bendras
finansavimas daugiabuciy renovacijai yra nepakankamas. Siekiant testi 2009 m. sukurto JESSICA KF
veiklas, 2014-2020 m. periodu i§ ES SF fondy 1é8y daugiabuciy namy renovacijai buvo numatyta skirti apie
280,9 min. eury, véliau $is skaiius perzitirétas ir padidintas iki 314 mln. Taciau net ir papildomai vertinant
griztan¢ias JESSICA KF l1ésas, poreikis investicijoms yra daugiau negu kelis kartus didesnis. Siekiant
finansuoti daugiau projekty, biitina finansavima teikti ne subsidijy, bet griztancias 1éSas generuojanciy ir
privacias 1éSas pritraukian¢iy FP pagrindu.

Siekiant parinkti optimaliausia finansinj produkta daugiabuc¢iy modernizavimo projekty finansavimui,
buvo jvertinti i§ viso $eSi scenarijai, i§ kuriy keturiy scenarijy atveju buvo nagring¢jami pagrindiniai
finansiniy produkty tipai: (1) paskoly teikimo; (2) paskoly teikimo taikant paskoly iSpirkimo modelj; (3)
paskoly teikimo, taikant asimetrinés rizikos pasidalijimo modelj; (4) garantijy teikimo; ir du scenarijai,
indikuojantys skirtingy finansiniy produkty derinima: (5) dali 1éSy nukreipiant j paskoly modelj ir dalj i
garantijy FP; (6) dalj 1éSy nukreipiant | paskoly modelj dalis j garantijy priemong su galimybe ateityje
iSpirkti ateities finansinius srautus.

Nors garantijy teikimo priemoné 2016 m. ir 2018 m. ex ante ataskaitose buvo jvertinta kaip patraukli
alternatyva, jgalinanti pritraukti papildomas privacias léSas, taciau deryby dél FT atrankos proceso metu dalis
paaiskéjo, kad bankai zymiai palankiau vertina galimybes suteikti papildomg finansavimg i§ savo Iésy
modernizavimo projektams, Modernizavimo paskoly administravimo procesg pavedant tretiesiems asmenims
(Salims). Dél Siy priezas¢iy garantijy FP néra analizuojama.

Vertinimo tikslinimo metu buvo pasidlyta dar vienas alternatyvus finansavimo scenarijus —
modernizavimo paskoly teikimas per platformg. ESI fondy 1éSos yra nukreipiamos j naujai sukurtg juridinio
asmens statusg turinCia paskoly teikimo platforma, veikianciag suformuojant tris nuostoliy ir rizikos
pasidalinimo lygius.

Lentelé Nr. 15. Finansiniy produkty taikymo alternatyvy analizé

Scenarijus Privalumai Triukumai
1. Paskoly teikimas e PaprascCiausia, Zinomiausia ir e Santykinai létas &Sy grizimas ir
rinkoje suprantamiausia pakartotinis panaudojimas
finansavimo forma e  Qali atsirasti prievolé vertinti
e Patirtis administruojant panasias kiekvieng namo savininkg atskirai
FP (JESSICA) susiduriant su asmens duomeny
valdymo reikalavimy i$Stikiais
e Netaikant papildomy skatinimo
priemoniy mazesnis potencialas
pritraukti papildomy 1esy dél
didesnés rizikos bankams
2. Paskolos teikimas | o  Visi i§vardinti auk§¢iau e  Privalo susiformuoti pakankamas
taikant paskoly | e Paspartintas 1éSy reinvestavimas projekty srautas norint taikyti tokj
i§pirkimo model; e Sumazinama léSy praradimo modelj
rizika o Reikalaujantis laiko procesas




Lietuvoje néra tokio modelio
pavyzdziy

Reikalingas iSankstinis investuotojy
jtraukimas, siekiant, kad paskolos
tikty perpirkimui

3. Paskoly teikimas | e
taikant asimetrinés
rizikos pasidalijimo
modelj

Skatina asimetrinj riziky
pasidalijimg, naudojant ES SF
1é8as pirmiems nuostoliams
dengti, o tai leidzia lengviau
pritraukti privaty kapitalg

D¢l didesnio riziky prisiémimo
vieSosiomis 1éSomis galima
tikétis geresniy rezultaty
Ribojama privaciy rinkos dalyviy
rizika skatina papildomy lésy
pritraukimag

Lietuvoje yra sekmingy tokio
modelio pavyzdziy (INVEGA,
JESSICA)

Valstybé prisiima didziausig projekty
rizika, dél ko atsiranda didesnis
potencialas mazéti viesyjy &Sy
apimciai

Sudétingi valstybés pagalbos
derinimo elementai

Nusprendus teikti subsidija i§ fondo
1ésy, tikétina, jog bankai mazinty
savo prisidéjimo dalj

4. Dalis 1éSy nukreipiama | e
1 paskoly modelj dalis |
garantijy priemong

Galima taikyti ,,dviejy greic¢iy*
metoda: pradzioje jgyvendinti
rinkoje gerai Zinoma paskoly
priemong ir pasitvirtinusia bei
tinkamai pasirengti garantijy
priemongs jgyvendinimui.
Bankai, kiti privatiis investuotojai
gali pasirinkti sau priimtinesne
priemong, kurioje noréty
dalyvauti

Pakankamai sudétinga
administravimo schema
Atskiroms dalims taikomi tiek
anksciau nagrinéti paskoly, tiek
garantijy trikumai.

5. Dalis 1é8y nukreipiama | e
1 paskoly modelj dalis |
garantijy priemon¢ su | e
galimybe ateityje
i$pirkti ateities
finansinius srautus

I$naudoja tiek paskoly ir
garantijy priemoniy privalomus
Paspartintas 1éSy reinvestavimas
(paskoly dalies)

Papildoma administraciné nasta dél
sudétingos administravimo schemos.
Biity susidurta su visais tiek paskoly,
tiek garantijy priemoniy tiek ir
paskoly i$pirkimo modeliy tritkumais
nagrinétais anksciau.

6. Modernizavimo paskoly | e
teikimas per platforma °

Aukstas sverto efektas

Pasalina finansuotojy
administravimo bei techniniy IT
sprendiniy keitimo/jdiegimo
nasta, suteikiant galimybe
finansuotojams suteikti paskolas
platformai

Vertinime nenumatyta

Kadangi jis scenarijus gristas
asimetriniu rizikos pasidalijimo
modeliu, daroma prielaida, kad
jgyvenant sig FP bus taikomi yra tie
patys tritkumai kaip ir jgyvendinant
alternatyvg Nr. 3.

Saltinis: sudaryta Vertintojy

Atsizvelgiant | kiekvienos alternatyvos kiekybinius rezultatus, privalumus ir trikumus bei
prognozuojamg 1éSy poreikj priemonei jgyvendinti, siiloma VI kartu su AM taikyti vieno ar keliy modeliy

derinj, t. y.:

e paskoly FP pagal Daugiabuéiy scenarijy Nr. 3, taikant asimetrinés rizikos pasidalijimo modelj;
e paskoly FP per platforma

Lenteléje apacioje pateiktos sitilomos FP — lengvatiniy paskoly salygos.

Lentelé Nr. 16. Daugiabuciy namy modernizavimui siilomos taikyti lengvatiniy paskoly sqlygos

FP salygos

Lengvatiniy paskoly FP

GNG

Daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai




Paskolos terminas 20m.

Paltkany norma Kaip numatyta daugiabuciy modernizavimo programg
reglamentuojanciuose teisés aktuose
Papildomos paskatos 30% subsidija i§ LR biudzeto (Klimato kaitos programa ar Kkiti

Saltiniai) arba tokia subsidija, kokig atsizvelgiant j valstybés biudZeto
ir kity Saltiniy galimybes bei rinkos situacija nustato valstybé

FP valdymo (administravimo mokestis) | Nustatomi vadovaujantis Deleguoto reglamento nuostatomis

Saltinis: sudaryta Vertintojy
Lenteléje apacioje pateiktos alternatyvos Nr. 6 prielaidos

Lentelé Nr. I7. Daugiabuciy namy modernizavimui siitlomos taikyti paskoly per platformq sqlygos

Prielaidos Komentaras

Investuojamy ESI fondy 1éSy suma Ne maziau kaip 50 min. Eur

Prielaida paremta Fondy fondo wvaldytojo ir
ministerijy diskusijomis dél galimybés perskirstyti
Fondy fondo valdytojo valdomas ESI fondy 1ésas ir
dalj 1ésy (apie 50 mln. Eury) skirti Siame scenarijuje
aprasytam finansavimo modeliui.

Kitos 1éSos 2007-2013 m. periodo grjztancios léSos, kurios
sudaryty apie 10 mIn. Eur

Privacios 1€¢Sos sudarys 80 proc. visy Scenarijuje Nr.
6 nurodyto finansinio instrumento 1ésy, t.y. 200 min.

Eur.
Paskolos terminas Iki 20 mety.
Paliikany norma Palikany norma pirmus 5 metus nuo paskolos

iSmokéjimo galutiniam naudos gavéjui neturéty
virsyti 3%.

Papildomos paskatos Projektams, pasiekusiems ne mazesnj kaip 40 proc.
sutaupymg, suteikiama 30% subsidija (papildoma
valstybés parama) biudZeto 1éSomis.

ISankstinis paskolos grazinimas 10% pragjus dvejiems metams po projekto
igyvendinimo

Modernizavimo procese dalyvaujancio vidutinio | 450 000 eury
pastato projekto investicijy verté

Paliikany norma Palukany norma pirmus 5 metus nuo paskolos
iSmokéjimo galutiniam naudos gavéjui neturéty
vir§yti 3%.

Siektinas jgyvendinamy projekty skai¢ius ~ 185 projektai per metus

FP valdymo (administravimo mokestis) Nustatomi vadovaujantis Deleguoto reglamento
nuostatomis

Saltinis: sudaryta Vertintojy

Sitlomos FP yra pazjstamos daugeliui modelio jgyvendinime dalyvaujanciy subjekty, t. y. VI, AM,
FT, projekty vykdytojams bei GNG. Sukaupta daugiabu¢iy namy modernizavimo programy patirtis rodo,
kad net ir nedideli finansinio produkto sglygy pakeitimai daro Zenklig jtakg GNG, o taip pat ir FT,
suinteresuotumui dalyvauti daugiabuciy namy modernizavimo programoje. Todél rekomenduojama 2014-
2020 m. programavimo laikotarpiu jgyvendinti tokius finansinius produktus, kurie i§ esmés buty JESSICA
KF finansinio produkto tesinys.

Daugiabuciy renovacijos naujai rengiamy projekty finansavimui rekomenduojama modifikuota
paskolos FP, kuri i§ dalies pakeisty garantijos FP. Naujos FP sékmés rinkoje tikimybé didesné dél to, kad
rengiant priemonés scenarijy buvo atsizvelgta j rinkos dalyviy nurodytas pagrindines kliditis, lémusias menka
rinkos susidoméjimg garantijos instrumentu, t. y. naujy IT sprendiniy jdiegima, keitimg, neaiskig rizikos
vertinimo procedirg, vidinius administracinius bei techninius kastus ir pan., $ias klilitis paSalinant
suformavus trijy aiskiy rizikos ir nuostoliy pasidalinimo lygiy platforma, kuri bty finansuojama




paprascCiausiu ir finansy jstaigoms priimtiniausiu biidu — teikiant projekty finansavimo paskolas platformai.
Finansinis produktas GNG islikty nepakitgs, lyginant su garantijos FP.

Atsizvelgiant | tai, kad daugiabuciy namy renovacijos procese susidaro pakankamai didelis projekty
srautas, projektai yra iSsisklaide po visa Salies teritorija, pats modernizavimo procesas yra pakankamai
jsibégéjes ir itin svarbu uztikrinti jo tgstinuma pereinant i§ 2007-2013 m. § 2014-2020 m. laikotarpj bei
sklandy ir nenutriikstamg suformuoto projekty srauto finansavima, rekomenduojame daugiabuciy
modernizavimo procesui taikyti kiek jmanoma lankstesn¢ jgyvendinimo struktiira, t. y. derinti FF ir FP
struktiras. Pagal poreiki VI ir AM daugiabuc¢iy namy modernizavimo priemoniy jgyvendinimui
nacionaliniame lygmenyje gali jsteigti vieng ar kelias FP ir jy jgyvendinimui pasitelkti vieng ar kelis fondy
valdytojus.

Jautrumo analizés ir kokybinés analizés vertinimu buvo nustatyta, jog daugiabuciy pastaty renovacijai
reikéty taikyti subsidijg, taciau nebuvo diskutuojama kokio tipo turéty biti subsidija ir kokios jos derinimo
galimybés su FP. Gyventojams taip pat svarbu, jog prie mazesniy subsidijy biity pereinama laipsniskai,
kadangi tai palaikyty stabilesnj gyventojy suinteresuotuma renovacijos procesu. Daugiabuciy
modernizavimo projektams skiriama subsidija apibrézta Sig veikla reglamentuojanciuose teisés aktuose
remiantis valstybés galimybémis tokig subsidija teikti.

6.2 Centrinés valdZios vieSuju pastaty ir gatviy apSvietimo modernizavimo investavimo
strategija

EM turi tiesioginius jsipareigojimus dél EE direktyvos iSkelty tiksly Salims naréms pasiekimo. Todél
vieSyjy pastaty modernizavimo strategija turi buti sukurta ir iSplétota taip, kad bity jgyvendinti visi
privalomi pasiekti tikslai. Nors EE direktyva tiesioginiy jpareigojimy dél gatviy apSvietimo modernizavimo
neiskelia, gatviy ap§vietimo modernizavimas yra rekomenduojamas jgyvendinti pagal tuos pacius principus
kaip ir vieSyjy pastaty modernizavimas, t. y. jgyvendinant ESCO modelj, todél sitloma investavimo
strategija vieSyjy pastaty ir gatviy apSvietimo modernizavimui rengti bendrg. Taip bus siekiama optimizuoti
Siy veikly jgyvendinimg, mazinti administracing nasSta bei dél masto ekonomijos pasiekti didesnj
efektyvuma. Zemiau yra pateikiama siiloma finansiniy priemoniy, kurios biity jgyvendinamos per fondy
fonda investavimo strategija.

Siame Vertinime buvo nustatyta, poreikis EE projekty jgyvendinimui yra zymiai didesnis nei rinkoje
prieinama finansavimo pasitla. 2.3. skyriuje identifikuotas rinkos finansavimo nepakankamumas, kuris
vieSyjy pastaty modernizavimui ir gatviy ap$vietimo modernizavimui bendrai siekia 601,9 min. Eur.

Atsizvelgiant j tai, kad poreikis investicijoms yra dvigubai didesnis nei prieinamos léSos, siekiant
patenkinti kuo didesnj poreikj Sioms investicijoms bei jgyvendinti daugiau projekty, biitina jgyvendinti ne
subsidijy, bet griztanciy 1€8y finansines priemones ir modelius, pritraukiancius daugiau privaciy 1ésy.

Siekiant jvertinti skirtingy FP pritaikomuma buvo atlikta FP taikymo scenarijy analizé (zr. priede 3-4).
Atsizvelgiant | analizés duomenis ir kitus kokybinius ir kiekybinius rodiklius kaip nustatyta 3 dalyje buvo
nustatyta:

1) Centrinés valdzios pastaty renovavimo srityje sitiloma taikyti paskoly FP su galimybe pritraukti
lésas investicinio fondo lygyje. Sios FP jgyvendinimo atveju sudaromos galimybés padidinti GNG
pasiekusiy léSy kiekj, atitinkamai didéja ir renovuoty pastaty plotas. Dar vienas §io scenarijaus
pasirinkimo motyvas galéty biiti Sio scenarijaus jgyvendinimo sparta, kadangi tokios FP struktiira
VI yra gerai pazjstama. Tuo atveju jei bus nuspresta pasirinkti FT, taip pat rekomenduojama, FP
lygiu FT skatinti prisidéti savo léSomis.

2) Gatviy ap$vietimo modernizavimo atveju siiloma taikyti garantijy FP dél auk$ty sverto ir
multiplikatoriaus efekty. Tai leidzia daryti prielaida, kad bankai labiau jsitrauks j $iy projekty
finansavima, kas galimai geriau leis suprasti ESCO modelio jgyvendinimo subtilybes. Nors bankai
yra identifikave, jog garantijy finansiné priemoné yra sudétingesné, taciau gatviy modernizavimo
projektai demonstruoja geriausius sutaupymus, atsipirkimo laika, bei investicijy graza, todél banky
nuomone, §i sritis galéty biti finansuojama garantijy priemonés pagalba.

Atsizvelgiant j alternatyvy analizg apacioje yra pateikiamos sitilomy FP sglygos.



Lentele Nr. 17. Centrinés valdzios vieSyjy pastaty modernizavimui sitilomos taikyti FP sqlygos

FP salygos

Lengvatiniy paskoly FP

GNG

Centrinés valdZios pastaty savininkai/valdytojai

Paskolos terminas

Iki 20 m.

Paliikany norma

2% + 6 mén. EURIBOR (bet ne maziau kaip 0%). FP (ar FF)
valdytojas gali pasitlyti fiksuoti paliikany normg (paltikany fiksavimas
bty paremtas rinkos salygomis prieinamais instrumentais). ISnaudojus
ES SF léSas papildomai gali biiti taikomi papildomi finansavimo
mokesciai (susije su papildomo finansavimo pritraukimu);

Finansavimo dydis

Iki 100 % projekto vertés, ESCO atveju iki 80% projekto vertés

Kitos nuostatos

ESCO kompanijos, jgyvendinamos projekta, privalo prisidéti savomis
léSomis;

Grjztancios 1&Sos 1§ paskoly reinvestuojamos j naujus projektus

LéSos uz nupirktas paskolas reinvestuojamos j naujus projektus.

Derinimas su subsidijomis

Atlikta vieSyjy pastaty energijos efektyvumo projekty jautrumo
analizé, kurioje buvo nustatyta, kad Siy projekty atsipirkimo per 20 m.
laikotarpj uztikrinimui yra reikalinga iki 20 % subsidija.
Vadovaujantis ES SF fondy teisine baze, 20 proc. parama projektams
galéty biuti teikiama arba kaip subsidija, arba kaip visuotiné dotacija
(angl. global grant). Atsiradus galimybei skirti papildoma subsidija
vieSyjy pastaty modernizavimui i$§ kity Saltiniy (pvz. Klimato kaitos
programos 1&8y), sitiloma iSnaudoti tokig galimybe siekiant sutrumpinti
projekty atsipirkimo laikotarpj ir motyvuoti pastaty valdytojus
aktyviau atnaujinti vieSuosius pastatus, tokiu budu prisidedant prie
energijos taupymo strateginiy tiksly.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
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Paveikslas 1 Sitiloma centrinés valdzios pastaty renovacijos, naudojant finansines priemones, schema

Lentelé Nr. 18. Gatviy apsvietimo modernizavimui sitilomos taikyti FP sqlygos

FP salygos

Garantiju FP

GNG

Savivaldybés, kurioms per tarpininkus (pvz. ESCO) teikiamos FP

Paskolos terminas

Iki 20 m. (taciau tikétina, kad esant pinigy srauty iSpirkimo galimybei,
komerciniai bankai suteiks tik trumpo — vidutinio laikotarpio paskolas)

Garantijos dydis

Iki 80 % paskolos sumos

Garantijy tipas

Portfeliné arba individuali

Kitos nuostatos

LéSos uz nupirktas paskolas reinvestuojamos j naujus projektus.

Derinimas su subsidijomis

Jautrumo analizés metu buvo nustatyta, kad gatviy apSvietimo projekty
finansinis gyvybingumas ir atsiperkamumas yra pakankami, todél
gatviy apsvietimo finansavimui sitiloma subsidijos neteikti.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
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Paveikslas 2 Siiiloma gatviy apsvietimo atnaujinimo, naudojant finansines priemones, schema

Efektyviam FP jgyvendinimui sitiloma steigti viena fonda vieSyjy pastaty ir gatviy apSvietimo
modernizavimui, taip uztikrinant administracinés nastos mazinimg, mazesnj procediiry kiekj, greitesnj 1ésy
skirstyma tarp sriciy.

6.3 Savivaldybés vieSuyjy pastaty modernizavimo investavimo strategija

AM, sickdama skatinti energijos efektyvumo didinimg savivaldybiy vieSuosiuose pastatuose, turi
prisidéti prie 2014-2020 m. VP 4.3 investicinio prioriteto numatyty veikly jgyvendinimo bei rodikliy
pasiekimo. Savivaldybiy vieSyjy pastaty modernizavimo investavimo strategija plétojama taip, kad
optimaliai buity jgyvendinti privalomi pasiekti tikslai ir rodikliai atsizvelgiant | §iuo metu esancig pastaty
biikle.

Siekiant jvertinti skirtingy FP pritaikomuma buvo atlikta FP taikymo scenarijy analizé (zr. priede 5).
Atsizvelgiant j analizés duomenis ir kitus kokybinius ir kiekybinius rodiklius kaip nustatyta 3 dalyje buvo
nustatyta, kad savivaldybés pastaty modernizavimo projektams, kaip ir centrinés valdzios pastaty,
igyvendinti sitiloma taikyti paskoly FP su galimybe pritraukti léSas investicinio fondo lygyje. [vertinus du
scenarijus — paskoly FP + investicinis fondas ir paskoly FP + rizikos pasidalijimo fondas — rekomenduojama
ministerijoms pacioms nuspresti kurj scenarijy pasirinkti. Visgi, sitiloma atsizvelgti j tai, kuris fondas
(investicinis ar rizikos pasidalijimo) pradés veikti anksCiau, kaip ir kad ministerijos ar FF (arba FP)
valdytojas gali pasiiilyti alternatyvy 1éSy pritraukimo btda.

Atsizvelgiant | alternatyvy analizg apacioje yra pateikiamos sitilomy FP salygos.

Lentelé Nr. 19. Centrinés valdzios viesyjy pastaty modernizavimui siitlomos taikyti FP sqlygos

FP salygos Lengvatiniy paskoly FP

GNG Galimos projekto jgyvendinimo grupés:
1) Administratorius, t. y. jmoné, kuri vykdo savivaldybés paskirtojo
administratoriaus funkcija
2) Semi-ESCO, t. y. paraiskas finansavimui teikia ir projektus
jgyvendina savivaldybés paskirtas administratorius
3) ESCO jmonés, t. y. paraiskas finansavimui teikia ir projektus
igyvendina vieSyjy pirkimy biidu parinktos privadios ESCO
jmonés
Nepriklausomai nuo to, kas bus projekto vykdytojas, galutiné projekto
nauda ir rezultatai didZiaja dalimi atitenka savivaldybéms

Paskolos terminas Iki 20 m.

Paltikany norma 2% + 6 mén. EURIBOR (bet ne maziau kaip 0%). FP (ar FF)
valdytojas gali pasitlyti fiksuoti paliikany norma (paliikany fiksavimas
bty paremtas rinkos sglygomis prieinamais instrumentais). ISnaudojus
ES SF léSas papildomai gali biiti taikomi papildomi finansavimo

mokesciai (susije su papildomo finansavimo pritraukimu);




Finansavimo dydis

Savivaldybéms arba jy paskirtiems subjektams teikiama iki 100 %
projekto vertés; ESCO jmonéms teikiama iki 80 % projekto vertés

Kitos nuostatos

I8 savivaldybiy gali biiti prasomos papildomos uztikrinimo priemonés
(pvz. sgskaitos jkeitimas);

ESCO kompanijos, jgyvendindamos projekta, privalo prisidéti savomis
léSomis;

grjztancios 1éSos i§ paskoly reinvestuojamos j naujus projektus.

Derinimas su subsidijomis

EK yra parengusi FP ir subsidijy derinimo gaires. Siose gairése
i8déstyty salygy praktinis jgyvendinimas yra ypaé sudétingas, todél
rekomenduojama atsargiai vertinti tokio derinimo galimybe.
Pazymétina, kad jeigu subsidija teikiama ne i§ ES SF fondy 1éSy, o 1§
kity nacionaliniy 1é$y Saltiniy, Sios nuostatos néra taikytinos. Atsiradus
galimybei skirti papildoma subsidija i§ kity Saltiniy (pvz. Klimato
kaitos programos 1ésy), sitloma iSnaudoti tokig galimybe siekiant
sutrumpinti projekty atsipirkimo laikotarpj ir motyvuoti savivaldybes
aktyviau atnaujinti vieSuosius pastatus, tokiu biidu prisidedant prie
energijos taupymo strateginiy tiksly.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
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Paveikslas 3 Siiloma savivaldybiy vieSyjy pastaty renovacijos, naudojant finansines priemones, schema

7 Laukiami rezultatai

7.1 Daugiabudiy namy modernizavimui siiilomy taikyti FP stebésenos rodikliai

Jgyvendinat sitilomg modelj (steigiant KUB j kurj biity investuojamos ES SF fondy 1é3os)
vadovaujanciajai institucijai j ji ineSus 280,7 mln. Eur sumg i§ ES SF fondy 1éSy ir 67,2 mln. Eur sumg i$
griztan¢iy 1éSy j JESSICA KF, planuojama, kad i§ investuojanciy finansiniy institucijy galima bty pritraukti

iki 700 min. Eur.

Vertinant jvairius finansinius modelius daugiabuciy renovacijos igyvendinimui geriausia alternatyva
buvo pasitilyta remiantis siektinais FP rezultatais: multiplikatoriaus efektu, sverto efektu, renovuojamy namy
skai¢iumi ir kitais rodikliais. AtsiZzvelgiant j tai, buvo apskaiciuoti ir FP kokybiniai rezultatai, kurie prisidéti
prie strateginiy tiksly pasiekimo ir kurie yra pagrindinis FP kiirimo motyvas.

Lentelé Nr. 20. Tikétini FP rezultatai daugiabuciy namy modernizavimui

Rodiklis Apskaiciuoti rezultatai Palyginimas su paklausos
duomenimis
FP Paskolos daugiabuciy namy
renovacijai, kuriant KUB
Finansuojanti institucija AM
GNG pasiekusios 1éS0s 832,0 min. Eur 1347,3 min. Eur
Pritrauktos 1éSos i$ privaciy Saltiniy 655,4 min. Eur
Sverto efektas 3,57
Renovuoty pastaty skaicius iki 2022 4473 7229

m

Renovuoty pastaty EE suvartojimo
sumaz¢jimas, ne maziau kaip

5757 tukst. kv. m. 9304 tukst. Eur

Renovuoty pastaty EE suvartojimo

40 proc. Kuo daugiau




sumazéjimas, ne maziau kaip

Pasiekta EE klas¢ renovuotuose C C
pastatuose, ne mazesné kaip

Saltinis: sudaryta Vertintojy
Lentelé Nr. 21. Tikétini paskoly per platformgq rezultatai daugiabuciy namy modernizavimui

RPF 1é3os ir i§ Jessica KF grjzusios 1éSos 50 min. Eur
Komerciniy banky esamas/planuojamas prisidéjimas 200 min. Eur
Galutinius naudos gavéjus pasiekusios 1éSos 250 min. Eur
Renovuoty pastaty skaicius iki 2023 m. 550

Sverto efektas 5

Renovuoty namy energijos efektyvumo suvartojimo | 40%
sumazéjimas ne maziau kaip

Pasiekta energetinio efektyvumo klasé ne maziau kaip C

Likusi finansavimo paklausa 932 min. EUR — 1,132 mlrd. Eur

Saltinis: sudaryta Vertintojy
Daugiabuciy namy modernizavimo projektais yra taip pat prisidedama ir prie Daugiabu¢iy namy
atnaujinimo (modernizavimo) programos, VP ir NENS tiksly jgyvendinimo.

Lentelé Nr. 22. Tikétini daugiabuciy namy modernizavimo energijos sutaupymo ir tarSos mazinimo
rezultatai

Rodiklis Mato vnt. Sutaupymas
Sutaupytos energijos kiekis

(nejskaitant 2020 m.) MWh 431,789
Sutaupytos energijos kiekis (jskaitant MWh 672 458
2020 m.) '

Bendras ismetamyjy SESD kiekio

sumazinimas (nejskaitant 2020 m.) tCOZ ekv. 96,289
Bendras ismetamyjy SESD kiekio

sumazinimas (jskaitant 2020 m.) tCO2ekv. 149,958

Saltinis: sudaryta Vertintojy

7.2 Centrinés valdZios pastaty renovacijos ir gatvés apSvietimo modernizavimui siiilomy taikyti
FP stebésenos rodikliai

Lentelé Nr. 23. Tikétini FP rezultatai centrinés valdzios pastaty renovacijai

Rodiklis Apskaiciuoti rezultatai Palyglr:jlmas su pa_lklausos
uomenimis
Paskolos centrinés valdZios pastaty
Ep renovacijai. Paskolos teikiamos i
ESCO jmonéms arba esant
galimybei tiesiogiai

Finansuojanti institucija EM -
GNG pasiekusios 1éSos 104,4 min. Eur 169,7 min. Eur
Pritrauktos 1éSos i§ privaciy $altiniy 57,2 min. Eur -
Sverto efektas 1,87 -
ﬁenovuotq pastaty skaicius iki 2022 459 837
ii?gvuom pastaty plotas iki 2022 517,0 tikst. kv. m. 837 tikst. kv. m.
Renoyl.l.(.) tu pastaty EVE Suva.rtojimo 40 proc. Kuo daugiau
sumaz¢jimas, ne maziau kaip
Pasiekta EE klasé renovuotuose

. C Cc
pastatuose, ne mazesné kaip

Saltinis: sudaryta Vertintojy




Lentelé Nr. 24. Tikétini FP rezultatai gatviy apsvietimui

Rodiklis Apskaiciuoti rezultatai Palyginimas su pa_lklausos

duomenimis

Garantijy FP. Bankai teiks paskolas
ESCO jmonéms arba tiesiogiai
FP . . : . -
projektus jgyvendinantiems
subjektams.

Finansuojanti institucija EM -
GNG pasiekusios 1é$0s 40,9 min. Eur 95,1 min. Eur
Pritrauktos 1éSos i$ privaciy Saltiniy 40,9 min. Eur -
Sverto efektas 3,82 -
Modernizuoty $viestuvy skaiéius iki 57 600 133 950
2022 m.

Saltinis: sudaryta Vertintojy
FP jgyvendinimas taip pat prisidés prie ES ir nacionaliniy strateginiy tiksly igyvendinimo.

Lentelé Nr. 25. Tikétini centrinés valdZios pastaty renovacijos ir gatviy apsvietimo modernizavimo energijos
sutaupymo ir tarSos mazinimo rezultatai

Centrinés vadZios pastaty renovacija Gatviy apSvietimo modernizavimas

Rodiklis
Mato vnt. Sutaupymas Mato vnt. Sutaupymas

Sutaupytos energijos
kiekis (nejskaitant 2020 GWh 117,8 MWh 19,500
m.)

Sutaupytos energijos
kiekis (jskaitant 2020 GWh 1766 MWh 29,250
m.)

Bendras iSmetamuyjy
SESD kiekio
sumazinimas
(nejskaitant 2020 m.)

t CO2 ekv. 27436 t CO2 ekv. 13,786

Bendras iSmetamyjy
SESD kiekio
sumazinimas (jskaitant
2020 m.)

t CO2 ekv. 41154 t CO2 ekv. 20,679

Saltinis: sudaryta Vertintojy
7.3 Savivaldybiy vieSyju pastaty modernizavimui sitilomy taikyti FP stebésenos rodikliai

Lentelé Nr. 26. Tikétini FP rezultatai savivaldybiy viesyjy pastaty modernizavimui

Rodiklis Apskaiciuoti rezultatai Palyginimas su-—
paklausos duomenimis
Paskolos savivaldybiy
Paskolos savivaldybiy vieSyjy pastaty
viesyjy pastaty modernizavimui
FP A o . -
modernizavimui. i8duodamos rizikos
ISperkami pinigy srautai pasidalijimo fondo
apimtyje
Finansuojanti institucija AM AM -
GNG pasiekusios 1éSos 53,6 min. Eur 70,3 min. Eur 234,6 min. Eur
Pr.ltra}l.kt?s I?S.OS 15 19,6 min. Eur 21,4 min. Eur -
privaciy Saltiniy
Sverto efektas 1,39 1,58 -
Renovuoty pastaty
skaiCius iki 2022 m. 235 365 1027
Renovuoty pastaty plotas 264,8 tiikst. kv. m. 411,1 tokst. kv. m. 1157 tukst. kv. m.




iki 2022 mety

Renovuoty pastaty EE
suvartojimo sumazeéjimas, 40 proc. 40 proc. Kuo daugiau
ne maziau kaip

Pasiekta EE klasé
renovuotuose pastatuose, C C C
ne mazesné kaip

Saltinis: sudaryta Vertintojy

Lentelé Nr. 27. Tikétini savivaldybés vieSyjy pastaty modernizavimo energijos sutaupymo ir tarsos mazinimo
rezultatai

Rodiklis Mato vnt. Sutaupymas
;utaupytos energijos kiekis (iki 2022 GWh 291-38,2

Bendras i$metamyjy SESD kiekio

sumazinimas (iki 2022 m.) tCO2 ekv. 6,8-8,9

Saltinis: sudaryta Vertintojy
8 Nuostatos dél ex-ante perziiiros

Vadovaujantis Reglamento Nr. 1303/2013 37 straipsnio 2 dalies g punktu, vertinimas turi bti
perziiirimas ir atnaujinamas. Atsizvelgiant | tai, kad yra sunku numatyti ekonominés aplinkos pokycius
visam 2014-2020 m. programavimo laikotarpiui, §i numatyta perzitiréjimo ir atnaujinimo sglyga suteikia ES
SF 1éSy panaudojimo lankstumg. Vertinimas turi biiti atnaujinamas, kai VI ir (arba) ministerija, pagal
kompetencija atsakinga uz FP jgyvendinima, mano, kad vertinimo i§vados nebeatitinka rinkos salygy.

Kadangi FP, kurios finansuojamos i§ ES SF 1é8y ir yra apraSytos vertinimo 7 dalyje, turi aiskiai
apibréztus tikslus ir rezultatus, todél, atsizvelgiant j tai, vertinimo atnaujinimas gali biiti inicijuotas ir prie$
jgyvendinant FP ir jy jgyvendinimo metu. Jeigu numatyti rezultatai néra pasiekti, VI ir (arba) ministerija,
pagal kompetencija atsakinga uz FP jgyvendinima, gali nuspresti atlikti vertinimo atnaujinima.

Atsizvelgdama | atnaujintas vertinimo iSvadas, VI ir (arba) ministerija, pagal kompetencija atsakinga
uz FP jgyvendinima, turéty imtis veiksmuy, jei tai biitina, siekiant pagerinti FP atitikima rinkos poreikiams.




1 priedas. Priemonés ir jsteigti fondai siekiant veiksmy programos 4 prioriteto ,,Energijos
efektyvumo ir atsinaujinanciy iStekliy energijos gamybos ir naudojimo skatinimas* 2014-
2020 metais

Priemonés . . . . . ISmokéta Sutarties
kodas Priemonés pavadinimas Suma, eurais (%) | pasira$ymo data
Nr. 04.3.1- Valstybei nuosavybés teise o
VIPA-V-101 priklausancéiy pastaty atnaujinimas 28 962 001 0%
Nr. 04.3.1-FM- | Energijos vartojimo efektyvumo 0
F-105 didinimas vieSojoje infrastruktiiroje 79645505 24%
NI 04.3.1-EM- Energijos efektyvumo fondas,
A finansuojamas 1§ Europos regioninés 79 645 505 24% 2015-02-18
F-105-01-0001 .
plétros fondo
';'_r(')gf 31-FM- Daugiabuéiy namy atnaujinimas 314 000 000 87%
Nr. 04.3.1-FM- Daugiabuciy namy modernizavimo
o fondas, finansuojamas Europos 74 000 000 100% 2015-03-27
F-001-01-0001 Co R
regioninés plétros fondo 1éSomis
Nr. 04.3.1-FM- | Jessica Il Fondy fondas, finansuojamas o NE.
F-001-02-0001 | Europos regioninés plétros fondo 150000 000 100% 2015-05-07
NI 04.3.1-FM- Rizikos pa5|daI|J|mo fonda;, o
finansuojamas Europos regioninés 90 000 000 56% 2016-10-05
F-001-02-0002 . LT
plétros fondo ir grjzusiy 1€Sy
Nr. 04.3.1-FM- | Savivaldybiy vieSyjy pastaty 0
F-002 atnaujinimas 17268 692 25%
Nr. 04.3.1-FM- . . 0
F-002-01-0001 Savivaldybiy pastaty fondas 17 268 692 25% 2017-06-27
Nr. 04.3.1- Daugiabuciy namy ir savivaldybiy
AF;V A—V—OOB Vieégjl} pastaty modernizavimo 8 688 600 23%
skatinimas
Nr. 04.3.1- Daugiabuciy namy ir savivaldybiy
APVA-V-003- | vieSyjy pastaty modernizavimo 4542 187 40% 2016-08-25
01-0001 skatinimas
Nr. 04.3.1- Atnaujinamy (modernizuojamy)
APVA-V-003- | pastaty statybos kokybés prieZiiira ir 429 018 34% 2016-12-13
01-0002 kontrolé
IS viso 448 564 798




2 priedas. Rinkos gyvybingumo ir investiciju trilkumo prieZastys ir jy apraSymas

Priezastis

AprasSymas

Neapmokestinamos
tarSos jtaka

Viena i§ labai svarbiy rinkos trikumo susidarymo priezas¢iy, kylanéiy i
paklausos, t. y. projekty, pusés, yra tai, kad aplinkosauginiai ir socialiniai
kastai, tokie kaip tarSos, Siltnamio efekta sukelianciy dujy emisijos, iStekliy
iSeikvojimo, geopolitinés priklausomybés, néra atspindéti  energijos
kainodaroje. Energijos vartotojai savo sprendimus ir pasirinkimg grindzia
atsizvelgiant j energijos kaing, kuri yra maZesné nei visi kiti visuomenés
patiriami kastai. Elektros kaina namy tkiams yra viena maziausiy Europoje, o
remiantis Eurostato duomenimis, energijos suvartojimo Siltnamio efektg
sukelian¢iy dujy emisijos pastaraisiais metais buvo vienos didziausiy
Europoje. Tai parodo, kad i§ tiesy egzistuoja neigiamas minéty iSoriniy
veiksniy poveikis.

Aplinkosauginiai veiksniai, kurie néra padengiami energijos kainos dalimi,
sukuria energijos perteklinj vartojima bei nepakankamas investicijas j EE ir
turto iSsaugojimg, be to, energijos vartotojai renkasi pigesn¢ energijos rii§j
vietoje ekologiSkesniy, taciau brangesniy energijos Saltiniy bei EE priemoniy
diegimo.

Asimetriné informacija

Asimetriné informacija pasireiSkia tuomet, kai vartotojai, pardavéjai,
gamintojai, politikai, finansuotojai turi nepakankamos arba neteisingos
informacijos apie EE projekty savybes ir teikiamas galimybes. Energijos
vartotojai daznai neturi efektyvios praktikos bei nezino apie egzistuojancias
technologijas energijos taupymui. Viena i§ tokios informacijos trikumo
susidarymo priezasCiy yra energetinio iSprusimo, mokymy ir tuo paciu
motyvacijos trikumas, kurie taip pat prisideda prie nepakankamy investicijy i
EE priemones.

Energijos vartojimo efektyvumo srityje potencialiis projekty vykdytojai —
energija vartojantys fiziniai ir juridiniai asmenys. Fiziniai asmenys, kurie yra
GNG daugiabuc¢iy modernizavimo projektuose, daznai neiSmano energinio
efektyvumo priemoniy jdiegimo naudos, bendras sutarimas tarp daugiabucio
namo gyventojy gali buti ilgas, o kartais ir nejgyvendinamas procesas.
Daugiabuciy namy gyventojai dél daugelio priezasCiy turi Zemg motyvacijg
inicijuoti EE projektus.

Didelés rizikos

Investuotojams nepriimtinos rizikos daznai yra trukdis investicijoms. EE
srityje pagrindinés rizikos yra $ios: realiy energijos sutaupymy rizika, statybos
darby rizika, energijos kainy kitimo rizika, bendros ekonominés situacijos
rizika, valstybinés politikos testinumo rizika, juridinio asmens, kuris vartoja
energija ir i§ sutaupymy apmoka investicijas, rizika, vieSyjy pastaty
reikalingumo rizika, ir kt.

Vartotojy elgsenos
ypatumai

Neracionalus vartotojy elgesys EE srityje vis dar labai smarkiai paplites, o
bendras visuomenés suvokimas energijos taupymo ir EE svarbos klausimu dar
néra susiformaves. Taip pat zemo finansinio iSprusimo energijos vartotojai
daznai neteisingai jvertina suvartoting energija bei investicijy atsipirkimo
laikotarpj ir toliau yra labiau linke vengti investicijy ir toliau mokéti daugiau
uz suvartotg energijg. Nuo 2013 mety pradzios, kuomet AM émési radikaliy
skatinimo priemoniy daugiabuéiy renovacijai, daugiabuéiy namy gyventojy
pozitris émé keistis; taciau vis délto néra nustatyta, ar vartotojy pozitris j EE
investicijas i§ tiesy émé keistis, ar vartotojai suskubo pasinaudoti AM
jvestomis subsidijomis uz pasiektus rezultatus, kuri bendrai sieké net iki 40
proc.

Projekty atsiperkamumo
laikotarpis

Daznu atveju tiek daugiabuciai, tiek viesieji pastatai yra ne pacios prasciausios
biiklés, nes subjektai savais pajégumais stengiasi jdiegti tam tikras EE
priemones, pavyzdziui, keicia langus, duris. Atitinkamai planuojant kapitaling
pastato renovacija ilgéja atsipirkimo laikas, kadangi langy pakeitimas, dury
pakeitimas yra vienos i§ efektyviausiy EE priemoniy. Projekto atsipirkimo
laikas dazniausiai virSija 10-15 mety. Atsizvelgiant j komerciniy banky
apklausy metu surinkts informacija, komerciniai bankai investicines paskolas




teikia ne ilgesniam nei 10 mety laikotarpiui. Paskolos trukmé yra trumpesné
nei projekto atsipirkimo laikas, todél arba komerciniai bankai tokios paskolos
neteiks, arba paskola imantis subjektas turés rasti papildomy 1ésy Saltiniy
paskolos aptarnavimui, kadangi energijos kaSty sutaupymy tam nepakaks.

Zemas subjekty
finansinis pajégumas

Sioje analizéje vertinamy EE projekty vykdytojai — daugiabudiy namy
gyventojai ar bendrijos turi ribotas galimybes skolintis arba to daryti nenori.
Pavyzdziui, gyventojy nenoras skolintis buvo viena i§ pagrindiniy priezas¢iy,
kodél 2009 m. suktirus JESSICA KF ir sudarius visas galimybes skolintis
lengvatinémis salygomis luzis daugiabuciy renovacijoje nejvyko.

Savivaldybéms jstatymingje bazéje yra nustatyti skolinimosi limitai, todél
galimybés kreiptis paskolos labai priklauso nuo iSnaudoty skolinimosi limity.
Dalies savivaldybiy finansiné buklé labai prasta, todél komerciniai bankai
neskolina Sioms savivaldybéms. Centriné valdzia turi santykinai lengvesnj
priéjimg prie vietiniy ar iSoriniy finansavimo $altiniy, taciau centrinés valdzios
skolinimasis daro tiesioging jtakg valstybés skolai ir valstybés biudzeto
deficitui, o Sie rodikliai turi atitikti ES nustatytus Mastrichto kriterijus, todél
reikalingas itin atsakingas centrinés valdzios skolinimasis bei finansy kontrolé.

UzZstato reikalavimas

Kliento kreditingumas yra pagrindinis aspektas, kurj vertina finansuotojai prie§
suteikdami finansavima, o projekto pinigy srauty vertinimas yra antraeilis.
Taip yra todél, kad tiksly pinigy srauty vertinimg atlikti prie§ projekto
jgyvendinimg yra sudétinga. Kai skolinimas vykdomas turto pagrindu, o ne
pinigy srauty pagrindu, galioja viena bendra taisyklé. Skolinant turto pagrindu
bankas reikalauja uzstato (kuris gali buti net iki 200% paskolos vertés). Ta¢iau
vieSyjy pastaty projekty atveju dél teisiniy ar kity apribojimy néra turto, kuris
gali biiti naudojama kaip uzstatas. LR Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo,
naudojimo ir disponavimo juo jstatyme nustatyta, kad savivaldybés negali
jkeisti savo turto, todél komerciniai bankai neturi galimybés teikiamg paskolg
garantuoti nekilnojamuoju turtu.

Dar viena rinkos problema yra susijusi su projekty vykdytojy — valstybés
institucijy ir savivaldybiy — motyvacijos stoka. Pagal galiojant] teisinj
reglamentavimg, valstybés institucijos (biudZetinés jstaigos) ir savivaldybiy
vieSyjy pastaty bei gatviy apSvietimo tinkly valdytojai neturi teisés laisvai
disponuoti i$ valstybés ar savivaldybés biudZeto skiriamais asignavimais, todél
net ir sutaupius tam tikrg kiekj 1éSy, sutaupymo faktas néra pajauciamas. Tai
veda prie motyvacijos taupyti energija stokos, kadangi triiksta tiesioginio
sutaupymy matymo. BiudZeto paskirstymo ir 1éSy pervedimo tvarka aptariama
prie reglamentavimo apribojimy Zemiau.

Augancios statybos darby kainos daro jtaka EE projekty planavimui ir
jgyvendinimui, kadangi auganc¢ios statybos darby kainos didina investicijas ir
taip prailgina projekty atsiperkamumo laikotarpj. Remiantis Statistikos
departamento naujausiais duomenimis, pastaty remonto kainy indeksas 2010-
2017 m. laikotarpiu nuolat augo. 2017 m. rugs¢jo mén. indekso reikSme sieké
129,25, tuo tarpu 2010 m. sausio mén. — 98,23. Per §j laikotarp] pastaty
remonto sgnaudy kainos pakilo 32 proc. arba 4 proc. kasmet. Atsizvelgiant }
dabartinj Lietuvos makroekonominj klimata ir infliacija, tikétina, jog Si
tendencija i$silaikys.

Nepakankama  vieSyjy
projekty vykdytojy
motyvacija

Augancios statybos
darby kainos

Darbo jéga statyby
sektoriuje

Remiantis statistiniais duomenimis, per pastaruosius 3 metus nedarbas statyby
sektoriuje gerokai sumazéjo ir beveik pasieké prie§ kriz¢ buvusj lygj. Tai lémé
emigracija, darbuotojy persikvalifikavimas ir atsigaunancios statyby imongs.
D¢l paspartéjusio gyvenamyjy namy renovavimo ir statyby sektoriuje
prasidéjusio atsigavimo darbuotojy pasiiila ir paklausa po truputj didéja.

Augant pastaty renovavimo paklausai, sumazéjes statybininky skaicius gali
tapti nemaza problema. Toks kvalifikuotos darbo jégos trikumas gali lemti
mazesn¢ renovavimo kokybe, nesugebéjimg jgyvendinti projekty laiku,
iSaugusius darbo uzmokes¢io kasStus ir bendras projekto sgnaudas. Buvo
konstatuota, kad tai gali pareikalauti papildomo laiko statybos imonéms
prisitaikyti prie padidéjusios paklausos pastaty renovacijos sektoriuje. Be to,




tikétinas statybos darby kainy padidéjimas esant iSaugusiai paklausai.

Reikalavimai
savivaldybiy imoniy
pajégumams

Daugiabuc¢iy namy renovacijos finansavimo modelis, paskolas teikiant
daugiabuéiy namy savininky naudai, i$kélé nauja klausima - ar savivaldybiy
jmonés turi biutinus gebéjimus jgyvendinti ir administruoti renovacijos
projektus viso miesto mastu. Savivaldybiy jmonés tampa atsakingos uz visg
renovacijos ciklg - renovacijos projekty rengimas, vieSieji pirkimai, sutartis su
rangovu, sutartis dél renovacijos paskoly, buty savininky mokéjimy
administravimas, ir t.t.

Pasirinktos savivaldybiy jmonés pagrinde yra keliy tipy - specialiai jsteigtos
arba paskirtos vieSosios istaigos (apie 31,6%), Siuo metu veikiantys
administratoriai (apie 58%), centrinio Sildymo jmonés (apie 5,2%) ir vandens
tiekimo jmonés (apie 5,2%).

Siuo metu BETA vykdo specialius mokymus savivaldybiy jmonéms apie
naujausius teisinio reglamentavimo pakeitimus, finansy valdyma, vieSuosius
pirkimus ir kt. BETA taip pat parengé programing jranga, kuri bus prieinama
savivaldybiy jmonéms ir palengvins buty savininky mokéjimy ir gautos
valstybés paramos administravimg. Be to, BETA §iuo metu stiprina savo
padalinius, esanciy regionuose, siekiant uztikrinti, kad techniné pagalba biity
labiau prieinama visose savivaldybése.

Renovacijos  kokybés
kontrolé

Vienas i§ svarbiausiy riipesciy buty savininkams yra renovacijos darby kokybé.
Remiantis studija’®, kurig uzsaké Lietuvos $ilumos tiekéjy asociacija, rizika,
kad renovacijos darbai gali biiti atlickami netinkamai, buvo nustatyta kaip
auksta.

Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija paskelbé, kad
renovacijos darby kontrol¢ bus atlickama per netikétus apsilankymus
renovuojamuose objektuose. Siekiant uztikrinti kuo geresne darby kokybe,
renovacijos procese tenka didelé atsakomybé, todél ir démesys jy veiklai
ypatingas. Pastarojo veiklg tikrina ne tik renovuojamo namo gyventojai, bet ir
Valstybiné teritorijy planavimo ir statybos inspekcija (VTPSI) prie AM ir
BETA.

Vykdant renovacijg statybos techninés priezitiros tikslas — ne tik patikrinti,
kaip laikomasi bendry teisés akty nuostaty, bet ir jvertinti, ar tinkamai
jgyvendinami konkretaus pastato detalizuoti projekto sprendiniai, kaip taikomi
normatyviniy statybos techniniy dokumenty reikalavimai, kaip vykdomos
statybos produkty gamintojo rekomendacijos.

Siekiant, kad kontrolé biity efektyvi, atvyke | statybviete tikrintojai turi rasti
visus reikalingus dokumentus ir darby priezitirg vykdancius statybos dalyvius.
D¢l to techniniams prizitrétojams nustatyta prievolé, atsizvelgiant |
numatomus vykdyti darbus, parengti, suderinti su uzsakovu ir pateikti VTPSI
ir BETA pastaty tikrinimo grafikus. Grafikas turi biiti sudaromas ne
trumpesniam kaip savaités laikotarpiui nurodant tiksly laika, kada techniniai

v —

Poveikis centrinio
Sildymo sistemoms

Placios apimties renovacijos miestuose gali turéti poveikj centrinés §ildymo
gamybos ir tiekimo sistemoms dél sparciai sumazgjusio Silumos energijos
suvartojimo. Nacionalinéje energetinés nepriklausomybés strategijoje yra
nustatyta, kad dél daugiabuciy namy renovacijos iki 2020 mety Silumos
suvartojimas sumazés apie 30-40%.

Remiantis Lietuvos Silumos tiekéjy asociacijos nuomone, nors dél daugiabuciy
namy renovacijos Silumos energijos suvartojimas turéty sumazéti, Sildymo
kainos neturéty Zymiai iSaugti, nes kiekvienais metais auga naujy Silumos
vartotojy skaicius. PanaSi pozicija taip pat buvo palaikoma ir Lietuvos
energetikos konsultanty asociacijos.

Nepaisant to, didelés apimties renovacija miestuose turéty buti diskutuojama ir
derinama su Silumos tiekimo jmonémis, kad jos galéty planuoti reikiamas
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investicijas j infrastruktiirg.

BETA prognozuoja, kad Siuo metu planuojama placios apimties renovacija
neturéty turéti didelés jtakos Silumos energijos suvartojimo sumazéjimui ir $is
klausimas turéty buiti keliamas planuojant tolesng renovacija nuo 2018 mety.
Buvo rekomenduota visose savivaldybése apsvarstyti ir aptarti Siuos klausimus
su vietos Silumos tiekéjais, siekiant palengvinti reikiamy koregavimy idiegima
centrinése $ildymo sistemose.

Projekto vykdytojas gali nuspresti pasikliauti ,,greitais ir pigiais® sprendimais
ignoruodamas pastato renovavimo poreikius

Atlikus visapusis§ka pastaty renovavima ne tik sutaupoma daugiausia energijos,
bet ir uztikrinamos komfortiskos sglygos, pagerinama pastato iSoriné buklé,
padidinama pastato verté. Todél jei projekto vykdytojas renkasi visapusiskai
nerenovuoti vieSosios paskirties pastato ir pasikliauna ,,greitais ir pigiais®
sprendimais, gali biiti nepasiektas tikétinas rezultatas.

Pastaty savininky
nepagristi likesc¢iai deél
sildymo energijos
taupymo

Jei pastatas priskiriamas F, E ar D kategorijai, tai nebutinai reiskia, kad jo
galimybés sutaupyti Silumg yra didelés. Priskiriant pastata energinio
efektyvumo klasei, blina vertinamas ne tik Silumos, bet ir elektros energijos
suvartojimas. Pavyzdziui, ligoniné su mechanine védinimo sistema, elektriniais
kar§to vandens ruoSimo boileriais gali biiti priskirta D ar net E klasei, bet
Silumos kiekis, suvartojamas 1 m?, gali bati nedidelis. Siuo atveju sutaupytos
Silumos kiekis taip pat bus nedidelis.

Trumpalaikiy  paskoly
refinansavimo

Viena pagrindiniy komerciniy banky i$skiriamy kliti¢iy yra neapibréztumas dél
to, ar pasibaigus projekto jgyvendinimui paskolos gavéjas turés galimybe

galimybés refinansuoti trumpalaike paskolg. Tokiy mechanizmy nebuvimas sukurs
papildomy sunkumy norint gauti trumpalaikj finansavima.

Per maza  projekty | Pastaty renovacijos pavieniai projektai TFI yra per mazos apimties, be to, $ios

apimtis ir  rizikos | institucijos nefinansuoja 100 proc. projekto vertés, taip iSvengdamos visos

pasidalijimas rizikos prisiémimo bei pritraukdamos papildomy 1ésy ir kompetencijy projekto

finansavimui:
. EPRB. Vienam projektui néra skiriamas didesnis finansavimas
nei 35 proc. viso projekto iSlaidy; finansavimo dydis ne maZesnis nei
5 min. eury;
. EIB. Vienam projektui néra skiriamas didesnis finansavimas
nei 50 proc. viso projekto iSlaidy; finansavimo dydis ne maZesnis nei
25 mln. eury; jeigu projektas yra mazesnés apimties, finansavimas gali
biti teikiamas per FT;
. SIB. Vienam projektui néra skiriamas didesnis finansavimas nei
50 proc. viso projekto iSlaidy; finansavimo dydis ne mazesnis nei 5
mln. eury.
Atsizvelgiant ] tai, tikétina, kad né viena tarptautiné finansy institucija
nefinansuoty pavieniy pastaty EE projekty dél per maZos jy apimties. Taciau
didziyjy miesty gatviy apSvietimo projektai yra pakankamos apimties, kad
pavieniai projektai potencialiai galéty buti finansuojami tarptautiniy finansy
institucijy. Vis délto Sioje pasiiilos analizéje konkreti finansavimo apimtis,
kurig galéty skirti gatviy apSvietimo modernizavimui tarptautinés finansy
institucijos, néra nurodoma dél informacijos stokos.

Saltinis: sudaryta Vertintojy




3 priedas. FP taikymo scenariju palyginimas jgyvendinant centrinés valdZios pastaty
renovavimo projektus

50 proc.
Easko!a_+ Paskolos
Paskola + | investicin +50
Paskola + | garantijo | is fondas proc
Paskola + | garantijo s (pirmo Komercin .
FP Paskola | investicin s bankams | praradim iai Garantij 103 pgg_c.
is fondas | bankams + 0 bankai + 0s subsidija
i iei kapitalas | . .
Investicin investicin
is fondas ) is fondas
Fondo
1ésos, 79,6 79,6 79,6 79,6 79,6 79,6 79,6 n/a
min. Eur
GNG
pasiekusi 78,4 104,6 99,6 118,6 77,5 107,2 114,05 79,6
os 1ésos,
min. Eur
Iki 2022
m.
renovuoty 342 459 437 520 340 420 500 349
pastaty
skaicius
Iki 2022
m.
renovuoty
pastaty 225,4 517,0 492,0 586,0 383,2 473,3 563,5 393,3
plotas,
tikst. kv.
m.
Projekty
multiplika 0,99 1,31 1,25 1,49 0,97 1,35 1,43 n/a
torius
Sverto 11 1,87 1,84 2,21 2,22 2,05 2,78 n/a
efektas

Saltinis: sudaryta Vertintojy




4 priedas. FP taikymo scenarijy palyginimas jgyvendinant gatvés apSvietimo
modernizavimo projektus
Lengvati S0 proc..
. A lengvatiné
Lengvati né s paskolos
Lengvati né paSkOI?.+ .. | +50 proc. KUB 100
Lengvati né paskola + | garantijo | Garantij komercini | (lengvati roc
FP né paskola + | garantijo S 0s ai bankai x?é sﬁbsidi
paskola | investicin S bankams N askola) o
is fondas | Pankams + investicini | © J
investicin s fondas
is fondas
GNG
pasiekusios 15,6 24,8 25,8 315 40,9 42,8 34,6 145
1éSos, min.
Eur
Iki 2022 m.
renovuoty 21920 34990 36313 44342 57600 60311 48721 | 20394
Sviestuvy
skaiCius
Projekty
multiplikatori 1,08 1,71 1,78 2,18 2,82 2,96 2,39 n/a
us
Sverto 1,00 2,12 2,11 2,80 3,82 3,35 3,33 n/a
efektas

Saltinis: sudaryta Vertintojy




5 priedas. FP taikymo scenarijy palyginimas jgyvendinant savivaldybiy pastaty
modernizavimo projektus
Paskola +

Pasko_l at Paskolfal_ " Garantijos | rizikos 100 proc.
FP Paskola investicinis garantijos bankams asidaliiimo subsidiia

fondas bankams b ] J

fondas

Fondo 1éSo0s, min. 50 50 50 50 50 50
Eur
Iki 2022 m.
pasiraSyta paskolos | g 5 62,9 53,2 86,6 70,6 50,7
sutarciy verté, min. ' ' ' ' ’ '
Eur)
Iki 2022 m.
renovuoty pastaty 215 235 230 380 365 219
skai¢ius
Iki 2022 m.
renovuoty pastaty 2423 264.8 259,2 428,3 411,3 246,8
plotas, tukst. kv. m.
Projekty
multiplikatorius 0,98 1,07 1,01 1,59 1,41 n/a
Sverto efektas 1,10 1,39 1,44 2,59 1,58 nfa

Saltinis: sudaryta Vertintojy




