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Centriné projekty valdymo agentiira

Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacija
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Europos tarybos vystymo banko

Europos statistikos tarnyba (angl. European Statistical Office)

Finansiné paskata pirmajj biistg jsigyjancioms jaunoms Seimoms

Lietuvos Respublikos finansy ministerija

Finansiné priemoné

Finansy tarpininkai

Strateginio planavimo metodika

Nacionalinés plétros jstaigos

Nekilnojamas turtas

Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar iSsinuomoti jstatymas
Lietuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministerija

Lietuvos statistikos departamentas

ES strukttrinés paramos kompiuteriné informaciné valdymo ir priezitiros
sistema

Asmenys (Seimos), kurie yra jautresni socialiniams, ekonominiams i§$iikiams,
rizikoms ir turi maZziau istekliy su jais s€ékmingai susidoroti. Socialiai
pazeidziami asmenys gali tuo paciu metu biti laikomi ir socialing rizika
patirianciais, ir socialing atskirtj patirianCiais asmenimis

Savivaldybiy pastaty fondas

Socialinés paramos Seimai informaciné sistema

Komisijos Sanglaudos politikos reglamenty projekty pasitilymai:
https://esinvesticijos.It/It//pasirengimas— 2021 2027/2021— 2027— m— es—
sanglaudos— politikos— reglamentu— projektai— ir— gaires. Reikalavimai
finansiniy priemoniy ex— ante vertinimui nustatyti 2018 m. geguzés 29 d.
Europos Parlamento ir Europos Tarybos reglamento Nr.2018/0196, kuriuo
nustatomos bendros Europos regioninés plétros fondo, ,,Europos socialinio
fondo +“, Sanglaudos fondo ir Europos jury reikaly ir Zuvininkystés fondo
nuostatos ir $iy fondy bei Prieglobscio ir migracijos fondo, Vidaus saugumo
fondo ir Sieny valdymo ir vizy priemonés finansinés taisyklés 52 straipsnyje.
Nacionalinés pazangos planas

Biisto prieinamumo srities planuojamy finansiniy priemoniy iSankstinis
vertinimas

UAB ,,Viesyjy investicijy plétros agentiira“

VieSos — privacios partnerystés projektai



1. Tvadas

Remiantis 2021-2027 m. Europos Sgjungos (toliau — ES) Sanglaudos politikos reglamenty
projektuose’ (toliau — Reglamentas(— ai) numatytais reikalavimais ir Strateginio planavimo metodika® (toliau
— Metodika), 2021- 2027 m. programavimo laikotarpiu planuojant jgyvendinti finansines priemones (toliau —
FP) turi buti parengti planuojamy FP iSankstiniai vertinimai (ex— ante). Vadovaujantis Reglamento Nr.
2018/0196 52 straipsniu, ex— ante vertinimas turi apimti $iuos elementus: (a) siilomg FP skiriamo jnaSo
sumg ir numatomg sverto poveikj; (b) finansinius produktus, kuriuos numatoma sitilyti, jskaitant galima
poreikj investuotojams taikyti skirtingas salygas; (c) siilomg tiksling galutiniy gavéjy grupe; (d) numatoma
FP indélj, siekiant konkreciy tiksly. Vertinimo ataskaita yra struktiiruojama remiantis Reglamento
reikalavimuose numatytais elementais.

Finansinés priemonés — tai biidas panaudoti ribotus valstybés biudzeto iSteklius, teikiant ne
vienkartines negrgzinamas subsidijas, o skolinant 1ésas, investuojant jas j kapitalg, teikiant garantijas. FP
privalumas — ,,atsinaujinan¢ios® 1é8os, t. y. paskolinus ar investavus FP skirtas 1éSas, jos sugrjzta ir gali biiti
panaudojamos dar karta. Tokiu biidu naudojant tas pacias 1éSas finansavimas yra suteikiamas didesniam
projekty skaiciui.

1.1. Vertinimo tikslas ir apimtis

Bisto prieinamumo srities planuojamy finansiniy priemoniy iSankstinio vertinimo (toliau — Vertinimo)
tikslas — iSnagrinéti naujai planuojamy jgyvendinti FP i§ ES, valstybés biudzeto 1éSy ar kity finansiniy
Saltiniy, poreikj ir atlikti iSankstinj jy poveikio vertinima (ex— ante) pagal Reglamentuose ir Metodikoje
numatytus reikalavimus. Planuojamas jgyvendinti biisto prieinamumo didinimo veiklas apibrézé LR
socialinés apsaugos ir darbo ministerija (toliau — SADM), bendradarbiaujant su LR finansy ministerija
(toliau — FM). Atsizvelgiant j veikly turinio ir tiksly suderinamumg su FP taikymo galimybémis,
planuojamos jgyvendinti biisto prieinamumo didinimo srities veiklos yra Sios:

1) Bisto prieinamumo (angl. affordable housing) galimybiy Lietuvoje (jsigijimas, nuoma) didinimas;
2) Savivaldybés biisto fondo plétra;
3) Socialinio busto fondo plétra, siekiant mazas pajamas gaunan¢ius asmenis ir Seimas apripinti biistu.

Svarbu paminéti, kad pirmosios veiklos jgyvendinimas be kita ko apima antraja ir trecigja veiklas, t. y.
busto prieinamumo didinimas apima savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto fondo plétra.

1.2. Vertinimo metodika

Atliekant §j Vertinima, buvo taikoma 2014— 2020 m. ES investicijy programavimo laikotarpio
Finansiniy priemoniy iSankstinio vertinimo metodika®, Remiantis 2021— 2027 m. ES investicijy
programavimo laikotarpio Reglamenty projekty nuostatomis, minétoji finansiniy priemoniy iSankstinio
vertinimo metodika apima keturis pagrindinius elementus (zr. Sios ataskaitos Ivado pirmaja pastraipa).
Vertinimo turinys buvo suderintas su Vertinimo uzsakovu, FM. Vertinimo apimtj apibrézia 1.1 poskyryje
jvardintos planuojamos finansuoti veiklos.

! Komisijos Sanglaudos politikos reglamenty projekty pasitilymai: https:/esinvesticijos.lt/It//pasirengimas— 2021— 2027/2021— 2027—
m-— es— sanglaudos— politikos— reglamentu— projektai— ir— gaires. Reikalavimai finansiniy priemoniy ex— ante vertinimui nustatyti
2018 m. geguzés 29 d. Europos Parlamento ir Europos Tarybos reglamento Nr.2018/0196, kuriuo nustatomos bendros Europos
regioninés plétros fondo, ,,Europos socialinio fondo +“, Sanglaudos fondo ir Europos jiry reikaly ir Zuvininkystés fondo nuostatos ir

$iy fondy bei Prieglobscio ir migracijos fondo, Vidaus saugumo fondo ir Sieny valdymo ir vizy priemonés finansinés taisyklés 52
straipsnyje.

2 Strateginio planavimo metodika, patvirtinta Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m. birzelio 6 d. nutarimu Nr. 827 (Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2010 m. rugpjacio 25 d. nutarimo Nr. 1220 redakcija), naujausia suvestiné redakcija, galiojanti nuo 2019—
02— 15 < https://e— seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/TAD/TAIS.168206/KFUoBosREr)

% https://ec.europa.eu/regional_policy/en/information/publications/guides/2014/ex— ante— assessment— methodology— for— financial—
instruments— in— the— 2014— 2020 programming— period— general— methodology— covering— all- thematic— objectives— volume— i
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Vertinimo metu taikyti metodai ir duomeny bei informacijos $altiniai yra pateikiami Lenteléje Nr. 1.

Lentelé Nr. 1. Vertinimo metu taikyti metodai

Tema

Taikytas metodas

Komentaras

Strateginiy krypciu
analizé

Pirminiy $altiniy analizé

Strateginiai dokumentai, teisés aktai”.

Antriniy $altiniy analizé

e Anksciau atlikti ES investicijy ir kity
finansavimo Saltiniy ex— ante, panaudojimo ir
ex— post poveikio vertinimai®;

e Europos tarybos vystymo banko (toliau —
ETVB) atlikta busto prieinamumo Lietuvoje
galimybiy studija (2019);

* Kitos biisto prieinamumo srities studijos”.

Statistiniy duomeny analizé

Statistikos departamento pateikiami duomenys
apie atskiry sri¢iy rodiklius ir jy rezultatus.

Investicijy pasiulos
analizé

SFMIS duomeny analizé

2014— 2020 m. ES fondy investicijy priemoniy
finansiniai duomenys.

Interviu programa

Atlikti 10 interviu: 6 su finansy tarpininkais
(toliau FT), 2 su ministerijomis, 2 su
asociacijomis. I§samus interviu programos
dalyviy sgrasas pateikiamas $ios Vertinimo
ataskaitos 1 priede.

Savivaldybiy apklausa

Apklausos anketos buvo i$siystos visoms
Lietuvos savivaldybéms (60); j apklausg atsaké
18 savivaldybiy, t. y. apklausos atsakomumas
sieké 30 proc.

Fokusuotos grupés diskusijos

o Atliktos 3 fokusuotos grupés diskusijos su
savivaldybiy atstovais. Nuotolinéje diskusijoje
dalyvavo 21 savivaldybés atstovas;

¢ Jgyvendintos 5 darbinés sesijos su LR aplinkos
ministerijos (toliau — AM), SADM, FM ir
Viesyjy investicijy plétros agentiiros (toliau —
VIPA), INVEGOS atstovais.

ISsamus j fokusuotas grupés diskusijas pakviesty

savivaldybiy atstovy sgrasas pateikiamas §ios
Vertinimo ataskaitos 2 priede.

Pirminiy Saltiniy analizé

Strateginiuose dokumentuose numatytas
finansavimas ] $io vertinimo apimtj
patenkancioms veikloms.

Investicijuy paklausos
analizé

Interviu programa

Atlikti 10 interviu: 6 su FT, 2 su ministerijomis, 2
su asociacijomis. I§samus interviu programos
dalyviy sgrasas pateikiamas §ios Vertinimo
ataskaitos 1 priede.

Fokusuotos grupés diskusijos

o Atliktos 3 fokusuotos grupés diskusijos su
savivaldybiy atstovais. Nuotolinéje diskusijoje
dalyvavo 21 savivaldybés atstovas;

¢ Jgyvendintos 5 darbinés sesijos su AM, SADM,
FM, VIPA ir INVEGOS atstovais.

* Nuorodos j konkregius Saltinius pateikiamos toliau dokumente.
® Nuorodos j konkregius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.

® Nuorodos j konkreéius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.




Tema

Taikytas metodas

Komentaras

Issamus | fokusuotas grupés diskusijas pakviesty
savivaldybiy atstovy sarasas pateikiamas Sios
Vertinimo ataskaitos 2 priede.

Savivaldybiy apklausa

Apklausos anketos buvo i$siystos visoms
Lietuvos savivaldybéms (60); j apklausg atsaké
18 savivaldybiy, t. y. apklausos atsakomumas
sieké 30 proc.

SFMIS duomeny analizé

2014- 2020 m. ES fondy investicijy priemoniy
1é8y panaudojimo duomenys.

Antriniy $altiniy analizé

e Anksciau atlikti ES investicijy ir kity
finansavimo $altiniy ex— ante, panaudojimo ir
ex— post poveikio vertinimai’;

e Europos tarybos vystymo banko (toliau —
ETVB) atlikta biisto prieinamumo Lietuvoje
galimybiy studija (2019);

e Kitos biisto prieinamumo srities studijos’.

Siulomi finansiniai
produktai

Antriniy Saltiniy analizé

e Anksciau atlikti ES investicijy ir kity
finansavimo Saltiniy ex— ante, panaudojimo ir
ex— post poveikio vertinimai®;

e Europos tarybos vystymo banko (toliau —
ETVB) atlikta biisto prieinamumo Lietuvoje
galimybiy studija (2019);

e Kitos biisto prieinamumo srities studijoslo.

Interviu programa

Atlikti 10 interviu: 6 su FT, 2 su ministerijomis, 2
su asociacijomis. Issamus interviu programos
dalyviy sarasas pateikiamas $ios Vertinimo
ataskaitos 1 priede.

Fokusuotos grupés diskusijos

o Atliktos 3 fokusuotos grupés diskusijos su
savivaldybiy atstovais. Nuotolinéje diskusijoje
dalyvavo 21 savivaldybés atstovas;

¢ Jgyvendintos 5 darbinés sesijos su AM, SADM,
FM, VIPA ir INVEGOS atstovais.

ISsamus j fokusuotas grupés diskusijas pakviesty

savivaldybiy atstovy sgrasas pateikiamas §ios

Vertinimo ataskaitos 2 priede.

Sverto efekto
skai¢iavimas

SFMIS duomeny analizé

2014— 2020 m. ES fondy investicijy priemoniy
finansiniai duomenys.

Tiksliné galutiniu naudos
gavéjy grupé

Interviu programa

Atlikti 10 interviu: 6 su FT, 2 su ministerijomis, 2
su asociacijomis. I§samus interviu programos
dalyviy sgrasas pateikiamas $ios Vertinimo
ataskaitos 1 priede.

Fokusuotos grupés diskusijos

o Atliktos 3 fokusuotos grupés diskusijos su
savivaldybiy atstovais. Nuotolinéje diskusijoje
dalyvavo 21 savivaldybés atstovas;

¢ Jgyvendintos 5 darbinés sesijos su AM, SADM,
FM, VIPA ir INVEGOS atstovais.

" Nuorodos j konkregius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.

& Nuorodos j konkreéius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.
® Nuorodos j konkregius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.

19 Nuorodos j konkreéius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.




Tema

Taikytas metodas

Komentaras

Issamus | fokusuotas grupés diskusijas pakviesty
savivaldybiy atstovy sarasas pateikiamas Sios
Vertinimo ataskaitos 2 priede.

Savivaldybiy apklausa

Apklausos anketos buvo i$siystos visoms
Lietuvos savivaldybéms (60); j apklausg atsaké
18 savivaldybiy, t. y. apklausos atsakomumas
sieké 30 proc.

Pirminiy $altiniy analizé

Teisés aktai, jskaitant ES fondy investicijy
priemoniy projekty finansavimo salygy aprasus.

Siiilomi finansiniy
priemoniy rodikliai

Pirminiy $altiniy analizé

¢ ES investicijy priemoniy finansavimo salygy
aprasai;

e Europos Komisijos parengtos fiche dél
planuojamy naudoti rodikliy.

Antriniy Saltiniy analizé

e Anksciau atlikti ES investicijy ir kity
finansavimo Saltiniy ex— ante, panaudojimo ir
ex— post poveikio vertinimai*’;

e Europos tarybos vystymo banko (toliau —
ETVB) atlikta biisto prieinamumo Lietuvoje
galimybiy studija (2019);

e Kitos biisto prieinamumo srities s‘rudijos12

Interviu programa

Atlikti 10 interviu: 6 su FT, 2 su ministerijomis, 2
su asociacijomis. Issamus interviu programos
dalyviy sgrasas pateikiamas $ios Vertinimo
ataskaitos 1 priede.

Fokusuotos grupés diskusijos

o Atliktos 3 fokusuotos grupés diskusijos su
savivaldybiy atstovais. Nuotolinéje diskusijoje
dalyvavo 21 savivaldybés atstovas;

¢ Jgyvendintos 5 darbinés sesijos su AM, SADM,
FM, VIPA ir INVEGOS atstovais.

ISsamus j fokusuotas grupés diskusijas pakviesty

savivaldybiy atstovy sgrasas pateikiamas §ios

Vertinimo ataskaitos 2 priede.

SFMIS duomeny analizé

2014— 2020 m. ES fondy investicijy priemoniy
rodikliy duomenys.

Sudaryta Vertintojy.

2. Finansiniy priemoniy poreikio analizé

2 skyriuje ,,Finansiniy priemoniy poreikio analizé“ yra nagrinéjamos ES ir Lietuvos strateginés
kryptys biisto prieinamumo didinimo kontekste. Taip pat yra vertinama investicijy pasitila, paklausa ir

finansavimo poreikis. Si analiz¢ leidzia jvertinti sialomy FP skiriamo jnago suma.

2.1. Strateginiy krypciu biisto prieinamumo didinimo kontekste analizé

Siame skyriuje yra atliekama ES ir Lietuvos strateginiy dokumenty ir teisés akty analizé, susijusi su

Vertinime nagrinéjamomis biisto prieinamumo skatinimo veiklomis. Skyriuje toliau aptariami Sie

dokumentai:

1) ES sutartis (suvestiné redakcija 2020— 03— 01) **;

1 Nuorodos j konkre¢ius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.

12 Nuorodos j konkreéius 3altinius pateikiamos toliau dokumente.
B ES oficialusis leidinys <https://eur— lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:C:2008:115:0013:0045:LT:PDF>




2) Sutartis dél ES veikimo (suvestiné redakcija 2020— 03— 01) **;

3) ES pagrindiniy teisiy chartija';

4) Europos Parlamento, Tarybos ir Komisijos paskelbtas ,,Europos socialiniy teisiy ramstis *°;

5) Komisijos Sanglaudos politikos reglamenty projekty pasitilymai®’;

6) 2021- 2027 m. ES fondy investicijy programos projektas™ (toliau — 2021— 2027 m. veiksmy
programa);

7) Valstybés pazangos strategija ,,Lietuva 2030°*;

8) 2021-2030 m. Nacionalinis pazangos planas® (toliau — NP Planas).

2.1.1. ES lygmens strateginiu dokumenty apzvalga

ES sutarties® 3 straipsnyje numatyta, kad ES kovoja su socialine atskirtimi ir diskriminacija bei
skatina socialinj teisinguma ir apsaugg, motery ir vyry lygybe, karty solidarumg ir vaiko teisiy apsauga.
Sutarties dél ES veikimo® 9 straipsnyje numatyta, kad ES atsizvelgia j reikalavimus, susijusius su uzimtumo
skatinimu, tinkamos socialinés apsaugos uztikrinimu, kova su socialine atskirtimi, auksto lygio Svietimu,
mokymu ir moniy sveikatos apsauga. ES pagrindiniy teisiy chartijoje®® numatyta, kad ES pripaZjsta ir gerbia
teis¢ j socialing paramg ir paramg aprapinant bustu. Taip pat pagal ES teisés ir nacionaliniy teisés akty
nustatytas taisykles bei praktika, yra svarbu, kad buty uztikrintos tinkamos gyvenimo salygos visiems
neturintiems pakankamai 1ésy.

Minéty ES teisés akty laikymasi jgalina , Europos socialiniy teisiy ramstis“*. Juo nustatytos gairés,
padésiancios veiksmingai siekti uzimtumo ir socialiniy rezultaty, patenkinant pagrindinius Zmoniy poreikius
ir siekiant uztikrinti geresnj socialiniy teisiy jtvirtinimg ir jgyvendinimg. Europos socialiniy teisiy ramstyje
numatoma, kad asmenims, kurie susiduria su bisto prieinamumo problemomis, turi biti suteikiamas
kokybiskas socialinis biistas arba teikiama parama apriipinant biistu, 0 pazeidziami asmenys turi teis¢ i
tinkamg pagalbg ir apsauga nuo priverstinio iSkeldinimo.

2021- 2027 m. ES fondy investicijos yra kryptingai sutelktos | penkis ES Bendryjy nuostaty
reglamente nustatytus Sanglaudos politikos tikslus®. 4— ajam tikslui ,,Socialiai atsakinga Europa“ pasiekti,
ES fondy 1éSomis bus jgyvendinami Europos socialiniy teisiy ramsc¢io principai.

2.1.2. Nacionalinio lygmens strateginiy dokumenty apzZvalga

Lietuvos pazangos strategijoje ,Lietuva 2030“ sumanios visuomenés pokyCiy kryptyje keliamas
tikslas mazinti socialine atskirtj, kuriant ir jgyvendinant nacionalines skurdo maZzinimo programas. NP
Planas® apibrézia 10 strateginiy tiksly, i§ kuriy 2— asis tikslas ,,Didinti gyventojy socialine gerove ir jtrauktj,
stiprinti sveikatg ir gerinti Lietuvos demografing padétj* atliepia j Vertinimo apimtj patenkancias veiklas.
Siam tikslui pasiekti NP Plane yra iskeltas uzdavinys: ,didinti pazeidziamy ir socialine rizika ar atskirtj

M ES oficialusis leidinys <https://eur— lex.europa.eu/legal— content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:12012E/TXT&from=LT>

5 ES oficialusis leidinys <https://eur— lex.europa.eu/legal— content/L T/TXT/PDF/2uri=CELEX:12016P/TXT&from=HU>

18 Europos Parlamentas, ES Taryba, Europos Komisija <https://ec.europa.eu/commission/sites/beta— political/files/social— summit—
european— pillar— social- rights— booklet_|It.pdf>

1 Europos Komisija, Bendryjy nuostaty reglamentas, ERPF ir SaF reglamentai <https://www.esinvesticijos.lt/lt/pasirengimas— 2021—
2027/2021- 2027— m— es— sanglaudos— politikos— reglamentu— projektai— ir— gaires>

18 2021- 2027 m. ES fondy investicijy programos projektai <https://esinvesticijos.It/lt/pasirengimas— 2021 2027/2021— 2027— m—
es— fondu— investiciju— programos— rengimas>

1 LR Seimo nutarimas dél valstybés paZangos strategijos ,,Lietuvos pazangos strategija ,,Lietuva 2030% patvirtinimo <https://e—
seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/ TAD/TAIS.425517>

2 [ R Vyriausybé <https:/Irv.1t/It/aktuali— informacija/xvii— vyriausybe/strateginis— valdymas/2021— 2030— m- nacionalinis—
pazangos— planas>

21 ES oficialusis leidinys <https://feur— lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=0J:C:2008:115:0013:0045:LT:PDF>

22 ES oficialusis leidinys <https://eur— lex.europa.eu/legal— content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:12012E/TXT&from=LT>

2 ES oficialusis leidinys <https://eur— lex.europa.eu/legal— content/LT/TXT/PDF/?uri=CELEX:12016P/TXT&from=HU>

2* Europos Komisija <https://ec.europa.eu/commission/priorities/deeper— and- fairer— economic— and— monetary— union/european—
pillar— social- rights/european— pillar— social- rights— 20— principles_It>

% Komisijos Sanglaudos politikos reglamenty projekty pasiiilymai: https:/esinvesticijos.lt/It/pasirengimas— 2021— 2027/2021—
2027— m— es— sanglaudos— politikos— reglamentu— projektai— ir— gaires

% R Vyriausybé <https:/Irv.1t/It/aktuali— informacija/xvii— vyriausybe/strateginis— valdymas/2021— 2030— m- nacionalinis—
pazangos— planas>



https://esinvesticijos.lt/lt/pasirengimas-2021-2027/2021-2027-m-es-sanglaudos-politikos-reglamentu-projektai-ir-gaires
https://esinvesticijos.lt/lt/pasirengimas-2021-2027/2021-2027-m-es-sanglaudos-politikos-reglamentu-projektai-ir-gaires

patirianciy grupiy, pavyzdziui, nejgaliyjy, senyvo amziaus zmoniy, socialing rizikg patirian¢iy Seimy, maziau
galimybiy turinCio jaunimo, taip pat ir kity tiksliniy grupiy, socialing gerove, integracija 1 visuomeninj
gyvenimg, spresti benamystés problema®. Numatoma, kad jgyvendinant §j uzdavinj, bus laikomasi
individualizuoto poziiirio, t. y. uzdaviniu bus siekiama, kad paslaugos bty teikiamos kuo ar¢iau zmogaus ir
kuo geriau atitikty asmeny poreikius, padéti ir galimybes.

Toliau yra pateikiama bsto prieinamumo srities strateginiy kryp¢iy analizé pagal dvi temas — 1)
prieinamo busto tematika, ir 2) savivaldybés biisto fondo plétros tematika. Pirmoji tema atspindi pirmaja
planuojamg jgyvendinti veiklag (Bisto prieinamumo (angl. affordable housing) galimybiy didinimas
Lietuvoje (jsigijimas, nuoma). Tuo tarpu atsizvelgiant j tai, kad savivaldybés ir socialinis bistas yra
savivaldybés biisto fondo dalis, antroji tema apima antrgjg ir tre¢igjg veiklas (savivaldybés biisto fondo
plétra, ir socialinio biisto fondo plétra, siekiant mazas pajamas gaunanCius asmenis ir Seimas apripinti
bistu). Tolesniuose poskyriuose yra pateikiami Vertinime naudojamy sagvoky (tokiy kaip prieinamas bastas,
savivaldybés biistas, socialinis biistas) apibrézimai.

2.1.3. Prieinamo busto savoka

ES 3alyse §iuo metu néra oficialiai jtvirtintos ,,priecinamo biisto ar ,,biisto prieinamumo® savokos?'.
Atlikus tarptautiniame kontekste pateikiamy ,,prieinamo biisto* savokos apibrézimy analize (Zr. lentele Nr.
2), galima apibendrinti, kad priecinamas biistas yra suprantamas kaip galimybé turéti pagrindinius poreikius
tenkinant] biista asmenims (Seimoms).

Lentelé Nr. 2. Prieinamo biisto sqvokos apibrézimas skirtinguose Saltiniuose

Saltinis ApibréZimas
Jungtiniy Tauty | Prieinamas biistas — tinkamos kokybés ir tinkamoje vietoje esantis biistas, kurio iSlaidos
Biisto statybos ir | iSlaikymui nesukuria naStos namy tikiui padengti kity pagrindiniy pragyvenimo i$laidy
planavimo  centras | arba nekelia grésmés pagrindiniy Zmogaus teisiy uztikrinimui (Sildymas, maistas, $varis
(2011) drabuziai ir kt.)
Europos investicijy | Prieinamas biistas yra biitina sglyga socialinei sanglaudai skatinti ir integruotai
bankas (toliau — | visuomenei kurti, padedanti suformuoti bendruomene atspariag socialinei, ekonominei ir
EIB)*® geografinei segregacijai.
Naujojo Piety Velso | Biistas yra laikomas prieinamu, kai jo iSlaikymui yra skiriama maziau nei 30 proc.
Vyriausybé. bendry namy tkio pajamy, 0 mazas ir vidutines pajamas gaunantys namy ukiai turi
Bendruomeniy ir | pakankamai pajamy pasirapinti kitomis pagrindinémis Zmogaus teisémis, tokiomis kaip
teisingumo maistas, apranga, transportas, medicinos prieZiiira ir Svietimas.
departamentas®
Londono planas. 3 | Prieinamas bistas yra suteikiamas reikalavimus atitinkanc¢ioms $eimoms, kuriy baziniai
skyrius (2016)* poreikiai néra patenkinami rinkos saglygomis. Tinkamumas yra nustatomas atsizvelgiant
1 Seimos pajamas ir vietinio biisto kainas.
Ekonominio Bisto pricinamumas gali bati vertinamas jvairiai. Dazniausiai rodikliai nustatomi
bendradarbiavimo ir | jvertinus namy tkio ($eimos) i§laidas biistui ir gaunamas pajamas. Bisto pricinamumas
plétros organizacija | nustatomas atsizvelgiant j Siuos rodiklius:
(toliau - EBPO) 1) Basto iSlaidy dalis — kai namy tkiai (Seimos) iSleidzia daugiau kaip 40 proc.
(2019)* ménesiniy pajamy biisto nuomai ar paskolai,
2)  Su bustu susijusiy i$laidy dalis — kai didziajg dalj visy i$laidy sudaro su biistu
susijusios islaidos.
Biisto prieinamumas taip pat gali biiti nagrinéjamas kitomis perspektyvomis, pvz.:
skai¢iuojama kiek namy iikiy negali turéti pakankamai §ildomo biisto.

2T Europos Parlamentas <https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2020/652729/IPOL_STU(2020)652729_EN.pdf>
%8 Europos investicijy bankas <https://www:.eib.org/attachments/thematic/social_and_affordable_housing_en.pdf>

% Naujojo Piety Velso Vyriausybé. Bendruomeniy ir teisingumo departamentas
<https://www.facs.nsw.gov.au/providers/housing/affordable/about/chapters/what— is— affordable— housing>

% [ ondono Asambléja <https://www.london.gov.uk/what— we— do/planning/london— plan/current— london— plan/london— plan—
chapter— 3/policy— 310- definition>

%1 Ekonominio bendradarbiavimo ir plétros organizacija (EBPO) <https://www.oecd— ilibrary.org/docserver/e885d313—
en.pdf?expires=1607000043&id=id&accname=guest&checksum=1039EE755D73E8E818CF94A666DOED4C>
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Czischke&Bortel Prieinamas biistas — uz maZesn¢ nei rinkos kaina nuomojamas bustas, kuris yra
(2018)32 prieinamas platesnei visuomenés daliai nei socialinis bstas.

Vienos miestas™ Prieinamas biistas Europoje yra suprantamas kaip skirtingy biisto mechanizmy visuma.
Prieinamas biistas Europoje yra:

1) Socialinis biistas — savivaldybés ar regiony skiriamas bustas, kuris gali bati
apmokestinamas priklausomai nuo namy tikio pajamy (kaip Lisabonoje) arba
zemiausiy i§laidy skai¢iavimo principu, skirtu pastaty iSlaikymui ir renovacijai
(kaip Vienoje),

2) Prieinamo busto nuoma - privatiame sektoriuje nuomojamas bastas,
iSnuomojamas labdaros organizacijoms, socialinio biisto nuomos agentiiroms,
jmonéms. Prieinamo biisto nuoma gali biiti skatinama kompensacijomis arba
investuojant j vieSy gyvenamy pastaty plétra,

3) Prieinamo busto jsigijimas — nenaudojamy vie§y pastaty atnaujinimas,
renovacija ir pardavimas.

Sudaryta Vertintojy.

Asmens teis¢ | bustg yra viena pagrindiniy ES pilie¢iy socialiniy ir ekonominiy asmens teisiy. ES
Salys, siekdamos uztikrinti, kad biity veiksmingai jgyvendinta teisé j biista, isipareigojo imtis priemoniy,
skirty (1) remti galimybes turéti atitinkamo standarto bista, (2) neleisti plisti benamystei, (3) siekti biisto
kainos prieinamumo tiems, kurie neturi pakankamai 1é§y*. Vykdydama tarptautinius jsipareigojimus
socialingje srityje, Lietuva turéty uztikrinti, kad kiekvienam asmeniui, neturinéiam pakankamai 1éSy
pragyvenimui ir negalin¢iam jy gauti (savo pastangomis ar i§ kity Saltiniy), jam reikiamg parama suteikty
veikianti socialinés apsaugos sistema®. Apibendrinant virSuje pateiktus prieinamo biisto apibréZzimus ir
strateginiy dokumenty nuostatas, Sioje Vertinimo ataskaitoje prieinamo biisto sgvoka yra suprantama kaip
asmeny (Seimy) galimybé jsigyti, iSsinuomoti arba islaikyti biista, neskiriant su biistu susijusioms islaidoms
daugiau nei 40 proc. disponuojamy namy tikio pajamy.

2.1.4. Savivaldybés biisto fondo plétra

NP Plane®® teigiama, kad siekiant 2— ojo strateginio tikslo numatoma padidinti nejgaliujy ir jy $eimy,
senyvo amziaus zmoniy bei kity pazeidziamy ir socialinéje atskirtyje esanCiy grupiy gerove, integracija i
visuomeng, darbo rinka, spresti apsirtipinimo biistu, benamystés problemas. NP Plane taip pat nurodoma, kad
Lietuvoje egzistuoja didelis socialinio buisto poreikis, o nejgalieji ir gausios Seimos yra tos grupés, kurioms
tinkamas biistas rinkoje yra sunkiai arba visai neprieinamas.

LR Paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatyme® (toliau — Paramos biistui jstatymas) numatyta, kad
savivaldybés busto fonda sudaro socialiniai buistai ir savivaldybés bustai, kurie gali btiti nuomojami Paramos
bastui jstatyme nustatyta tvarka. Remiantis Paramos bistui jstatymu, lenteléje Nr. 3 yra pateikiami
savivaldybés biisto ir socialinio biisto apibrézimai bei iSrySkinami pagrindiniai sgvoky skirtumai.

Lentelé Nr. 3. Esminiai savivaldybés ir socialinio biisto sqvoky skirtumai

Esminiy skirtumy rasys Savivaldybés biistas Socialinis biistas

Asmenys (8eimos), turintys teis¢ | 1) Jeigu asmens ar  Seimos, |1) Jeigu deklaruoto turto verté ir
J savivaldybés ar socialinio biisto nuomojancio (nuomojancios) pajamos, vadovaujantis Piniginés
nuoms socialinj bustg, Gyventojy turto socialinés paramos

%2 Czischke&Bortel (2018) An exploration of concepts and polices on ‘affordable housing’ in England, Italy, Poland and The
Netherlands, Journal of Housing and the Built Environment <https://link.springer.com/article/10.1007/s10901— 018— 9598—
1#:~:text=The%20study%20adopted%20a%20working,household%20incomes%20than%20social%20housin>

%8 Vienos miestas < https://ec.europa.eu/futurium/en/system/files/ged/policy_guidelines_for_affordable_housing_2018.pdf>

% Europos Parlamento studija apie busto politika ES Salyse <https://www.europarl.europa.eu/workingpapers/soci/w14/text] en.htm>
% ESTEP (2019) Lietuvos uikio sektoriy finansavimo po 2020 m. vertinimas: Biisto prieinamumo gerinimo socialiai paZeidZiamiems
gyventojams po 2020 m. atvejo studija
<https://www.esinvesticijos.It/media/force_download/?url=/uploads/main/documents/docs/107912_f66a7fcfa2f7fcae514c000b9106b
189.pdf>

% LR Vyriausybé <https:/Irv.1t/It/aktuali— informacija/xvii— vyriausybe/strateginis— valdymas/2021— 2030— m- nacionalinis—
pazangos— planas>

3 Lietuvos Respublikos paramos biistui jsigyti ar i§sinuomoti jstatymas < https://www.e—

tar.It/portal/It/legal Act/e944ee00600111e4bad5c03f56793630/asr >
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deklaravimo jstatyme nustatyta
tvarka deklaruoto turto verté ar
pajamos, daugiau kaip 25 proc.
vir§ija Paramos biistui jstatyme
nustatytus metinius pajamy ir
turto dydzius,

nepasiturintiems  gyventojams
jstatymo 17 straipsniu,
jskaitomos ] asmens ar Seimos
gaunamas pajamas, nevirSija $io
jstatymo 11 straipsnio 3 dalyje
nustatyty pajamy ir turto dydziy;

2) Asmenims ir $eimoms, kurie LR |2) Neturi LR teritorijoje nuosavybés
civiliniame kodekse nustatyta teise biisto arba nuosavybés teise
tvarka negali biiti iSkeldinti i$ turimas bustas, Nekilnojamojo
gyvenamuyjy patalpy nesuteikiant turto kadastro duomenimis, yra
jiems Kitos gyvenamosios fiziskai nusidévéjes daugiau kaip
patalpos, 60 procenty, arba nuosavybés

3) Asmenims ir Seimoms, kurie su teise turimo biisto naudingasis
savivaldybe ar jos jstaigomis yra plotas, tenkantis vienam
susije darbo santykiais ar jy esmg asmeniui ar Seimos nariui, yra
atitinkanciais santykiais, mazesnis kaip 10 kvadratiniy
apgyvendinti, metry arba maZesnis kaip 14

4) Kitais tikslais, vadovaujantis LR kvadratiniy metry, jeigu $eimoje

valstybés ir savivaldybiy turto
valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymu.

yra nejgalusis arba asmuo,
sergantis sunkia létinés ligos,
jraSytos ] Vyriausybés ar jos

jgaliotos institucijos patvirtintg
sarasa, forma.

Nuomos kaina™ Kaina apskaiciuojama atsizvelgiant i | Kaina apskaiciuojama
rinkos kainas (naudojamas rinkos | neatsizvelgiant | rinkos kainas.
pataisos koeficientas) Sudarant kaing vertinamas
nusidévéjimas  ir  amortizaciniai
atskaitymai, vietové, naudingasis
plotas, pastato buklé, apripinimas
komunaliniais patogumais)

Sudaryta Vertintojy, remiantis Paramos biistui jstatymu

Apibendrinant, tiek savivaldybés biistas, tiek socialinis bustas yra savivaldybés biisto fondo dalys,
orientuotos ] skirtingus naudos gavéjus.

2020 m. birzelio 30 d. duomenimis® savivaldybés biisto fondg sudaré 15 721 savivaldybés biistas, i§
kuriy 2,42 proc. laisvy ir 8,3 proc. — avarinés biuklés, ir 11 797 socialiniai bastai, i$ kuriy 2,76 proc. laisvy ir
2,14 proc. avarinés buklés. Paramos biistui jstatymo 4 straipsnio 4 dalyje yra numatoma, kad ,,socialinio
bisto fondo plétra vykdoma statant naujus arba rekonstruojant ir pritaikant biisto paskirciai esamus pastatus,
perkant ar kitokiu budu jsigyjant gyvenamuosius namus, jy dalis, butus, ne trumpesniam kaip 5 mety
laikotarpiui i§sinuomojant fiziniams ar juridiniams asmenims priklausancius bistus, taip pat savivaldybéms
perimant valstybés reikméms nereikalingas laisvas gyvenamgsias patalpas arba gyvenamasias patalpas®.
Paramos bistui jstatyme taip pat numatyta, kad savivaldybés biistas, atsizvelgiant j socialinio biisto poreikj,
gali buti jraSomas ] socialinio buisto fondg ir naudojamas aprupinti bustu teis¢ j socialinio biisto nuomag
turinéius asmenims ir $eimas.

I$nagrinéjus atsitiktine tvarka atsirinkty keturiy Savivaldybiy 2020-2022 m. veiklos planus yra

matoma, kad savivaldybés biisto fondo plétra yra orientuota j biisto pritaikymg socialiai pazeidziamoms

grupéms, tokioms kaip nejgalieji*®*!, arba j socialinio biisto plétra**®.

8 | R Vyriausybé < https://e— seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/TAD/TAIS.130798/asr>
% SADM <https://socmin.Irv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos— sritys/seima/pinigine—

parama/5_%20Duomenys%20apie%20savivaldyb%C4%97s%20b%C5%ABst%C5%B3%20fond%C4%85%202020— 06— 30.pdf>
https://socmin.Irv.1t/It/veiklos— sritys/socialine— statistika/savivaldybiu— teikiami— statistiniai— duomenys— apie— parama— bustui

0 Alytaus miesto savivaldybés 2020— 2022 m. strateginis veiklos planas <https://www.e—
tar.It/portal/lt/legal Act/2c1de6904c1611ea8aceeadd0c5h168c>
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https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/5_%20Duomenys%20apie%20savivaldyb%C4%97s%20b%C5%ABst%C5%B3%20fond%C4%85%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/5_%20Duomenys%20apie%20savivaldyb%C4%97s%20b%C5%ABst%C5%B3%20fond%C4%85%202020-06-30.pdf

2.2. Investicijy pasiiila

Investicijy pasitla prieinamo biisto srityje apima a) kompensacinius mechanizmus, b) savivaldybés
bisto fondo plétra, c) socialinio biisto fondo plétra.

2.2.1. Investicijy pasiiila prieinamo biisto srityje — kompensaciniai mechanizmai

Lietuvoje taikomas tikslinis valstybés paramos apsiripinant biistu modelis, t. y. teisé j bisto nuomos
ar jsigijimo dalies kompensacijg yra suteikiama, jeigu besikreipiantys asmenys ir Seimos atitinka Paramos
bustui jstatyme nurodytus reikalavimus, tokius kaip: (1) jy deklaruoto turto verté ir pajamos nevirsija
Paramos biistui jstatyme nustatyty dydziy®, (2) asmenys ir Seimos neturi LR teritorijoje nuosavybés teise
priklausancio biuisto (3) arba nuosavybés teise turimas biistas, tenkantis vienam asmeniui ar $eimos nariui, yra
mazesnis kaip 10 m? arba maZesnis kaip 14 m% jeigu $eimoje yra nejgalusis arba asmuo, sergantis sunkia
létinés ligos forma (teisei i socialinio biisto nuomg arba teisei j biisto nuomos mokescio dalies kompensacija
nustatyti). Taikant §j modelj valstybés parama yra teikiama tik tiems asmenims ir namy tkiams, kuriy
kokybisko biisto poreikis negali biiti patenkinamas biisto rinkoje uz prieinama kaing.

Siuo metu Lietuvoje teikiama dviejy tipy parama bistui:

1) Parama bistui jsigyti teikiama:
a. valstybés i$ dalies kompensuojamy bisto kredity gavéjams teikiant subsidijas valstybés i$
dalies kompensuojamo biisto kredito daliai apmokeéti;
b. mokant iSperkamosios biisto nuomos mokes¢io dalies kompensacija;
c. finansiné paskata pirmajj busta jsigyjancioms (jsigijimas, statybos) jaunoms Seimoms (toliau
— finansiné paskata).
2) Parama bustui i$sinuomoti teikiama:
a. nuomojant socialinj bista™;
b. mokant biisto nuomos mokes¢io dalies kompensacija.

Vertinimo metu nustatyta, kad §iuo metu prieinami kompensaciniai mechanizmai bisto jsigijimui ir
nuomai yra vertinami palankiai. Toliau pateikiamuose paveiksluose Nr. 1 — Nr. 3 yra nurodoma
informacija, kiek 1Sy nuo 2015 m. buvo investuota pasitelkiant kompensacinius mechanizmus.
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Paveikslas Nr. 1. Valstybés is dalies kompensuojamy biisto kredity finansuojama kredity suma ir valstybés
subsidijuojama dalis

Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
gruodis.

# Klaipédos miesto savivaldybés 2020— 2022 m. strateginis veiklos planas < https://www.klaipeda.lt/It/administracine—
informacija/planavimo— dokumentai/2020— 2022— m./7743>

“2 \ilniaus miesto 2020— 2022 m. strateginis veiklos planas <https://vilnius.lt/wp— content/uploads/2020/04/\MS— 2020—
2022_strateginis— veiklos— planas.pdf>

“3 Siauliy miesto 2020— 2022 m. strateginis veiklos planas < https://www.siauliai.lt/Miesto%20strateginis%20planas667>

44 7r. LR Socialinés apsaugos ir darbo ministerija “Dél Finansinés paskatos pirmajj biista jsigyjan¢ioms jaunoms Seimoms teikimo
organizavimo tvarkos apraso patvirtinimo” < https://www.e— tar.lt/portal/lt/legal Act/be9c20d0ac5911e88f64a5ecc703f89b/asr>

“® Socialinio biisto pasitila nagrinéjama vélesnése dalyse

“ Savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijos dalyviy nuomone, esami kompensacijy mechanizmas yra tikslingi ir tinkami.

13



15

5

=10 8,5

£

£

g > 1,8

2 0 I

§ 2018 2019 2020 m 11 ketv.

m Suteikty subsidijy suma, min. Eur

Paveikslas Nr. 2. Finansinés paskatos panaudojimas
Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
gruodis.
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Paveikslas Nr. 3. Nuomos mokescio dalies kompensacijos panaudojimas
Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
gruodis

Savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone, sitlomy finansavimo priemoniy bisto
prieinamumui pasiiila yra pakankama, taciau pasinaudojimas valstybés sitilomos pagalbos galimybémis yra
salyginai Zemas. Taip pat paramos biistui jsigyti srityje didele jtaka nepakankamam valstybés paramos
jsisavinimui turéjo maza arba netinkamos kokybés biisto pasiiila (2.3.1. dalyje pateikiama detali analizé) ir
didelés islaidos administraciniams mokes¢iams (FT, notaro, V] ,,Registry centras* jregistravimo ir hipotekos
mokesciai, ir kt.). Kadangi blisto nuomos ir i$perkamosios blisto nuomos kompensavimas yra alternatyva
savivaldybés biisto nuomai, 2020 m. liepos mén. priimti Paramos bistui jstatymo pakeitimai dél biisto
nuomos mokes¢io dalies kompensacijos (apmokamos valstybés biudzeto 1éSomis) tikétina leis sumaZinti
bisto laukianciy asmeny (Seimy) skaiciy.

2.2.2. Investicijy pasiuila savivaldybés biisto plétros srityje

Atlikus strateginiy dokumenty vertinima ir fokusuotas grupés diskusijas buvo nustatyta, kad
investicijy pasiiilos savivaldybés biisto plétros srityje néra, t. y. 2014— 2020 m. investicijos | savivaldybés
busto plétra nebuvo jgyvendinamos. Vertinimo metu buvo nustatyta, kad savivaldybés biisto fonda yra
siekiama privatizuoti rinkos kainomis, kaip numatyta Paramos bistui jstatyme, ir uz gautas 1ésas vykdyti
socialinio busto fondo plétra.

Svarbu pabrézti, kad savivaldybiy biisto fondo plétra gali padeéti spresti buisto prieinamumo problema.
Vakary Europos valstybése, tokiose kaip Vokietijoje, Pranctzijoje, Jungtingje Karalystéje ir Nyderlanduose,
savivaldybés biistas (angl. intermediate housing) yra suprantamas kaip nuomai skirtas biistas, kurio nuomos
kaina yra aukstesné nei socialinio biisto, ta¢iau Zemesné nei rinkoje esané¢iy biisty*’. Remiantis uZsienio aliy
patirtimi, savivaldybés biistas ateityje gali tapti viena i§ galimybiy sumazinti biisto prieinamumo problema ir
sudaryti sglygas asmenims, kurie negali pretenduoti j socialinj biista, gauti kokybiska biista uz mazesne¢ nei
rinkos kaina. Taip pat, savivaldybés biisto plétra gali padéti spresti regiony problemas, pvz.: investuojant j
kokybiska bistg galima spresti migracijos, darbuotojy trikumo ir kt. problemas. Atsizvelgiant j savivaldybés
busto kuriama verte, rekomenduojama pradéti rinkti tikslesnius duomenis apie savivaldybés biisto laukianciy

47 Maria Sisternas (2017) Affordable Housing in Europe: Innovative Public Policies that can Effectively Address the Housing
CrisisT<https://www.cidob.org/en/publications/publication_series/notes_internacionals/n1_180/affordable_housing_in_europe_inno
vative_public_policies_that_can_effectively_address_the_housing_crisis>
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asmeny skaiCiy ir jvertinus savivaldybés biisto sukuriamg nauda, investuoti i kokybisko biuisto plétra,
tiesiogiai prisidedancia prie biisto prieinamumo problemy sprendimo.

2.2.3. Investicijy pasiula socialinio buisto plétros srityje

Atliktose studijose®®, nagrinéjanciose vis didéjandia biisto prieinamumo problema Ryty Europos
Salyse, pazymima, kad tiek posovietinio laikotarpio metu vykusi privatizacija, tiek neigiamas privataus biisto
nuomos sektoriaus poziiiris j socialinio blisto nuomininkus, kaip j pernelyg rizikingus ir nepatikimus, turéjo
jtakos socialinio biisto nuomos pasitilos mazéjimui. Viena i§ investicijy krypc¢iy, siekiant padidinti socialinio
biisto fondg ir tuo paciu biisto prieinamuma — investicijos ] socialinio bisto plétra, kurios 2014— 2020 m.
programavimo laikotarpiu Lietuvoje buvo finansuojamos negrazinamosios subsidijos forma.

2014— 2020 m. ES investicijy programavimo laikotarpio metu, biisto prieinamumo srityje buvo
paskelbtas kvietimas Nr. 08.1.2—- CPVA- R- 408 ,.Socialinio biisto fondo plétra“. Juo buvo skatinama
socialinio busto fondo plétra (1) statant naujus, rekonstruojant ir pritaikant socialiniam biistui esamus
pastatus, juos pritaikant nejgaliyjy poreikiams; ir (2) perkant gyvenamuosius namus ar butus ir juos
pritaikant nejgaliyjy poreikiams. Kvietimui buvo skirta 49,93 min. Eur. Siame kvietime dalyvavusiy
savivaldybiy nuosavas indélis turéjo sudaryti bent 15 proc. visy projekto islaidy (ji valstybés buvo skirta
savivaldybéms kaip tiksliné dotacija). PraSomas finansavimas 1,28 karto virSijo numatyta ES SF 1éSy suma
(skirta buvo ~ 50 mIn. Eur, praSomas finansavimas sudaré¢ 64 min. Eur.).

2020 m. gruodzio 8 d. duomenimis, i§ viso buvo pasiraSytos 66 projekty jgyvendinimo sutartys: 24
projektai buvo baigti jgyvendinti, 0 42 projektai dar jgyvendinami®. Vidutiné vieno projekto pragoma
finansuoti suma siekia ~846 tikst. Eur. Siy projekty jgyvendinimas prisideda prie apriipinimo socialiniu
biistu problemos sprendimo (siektiny rodikliy informacija pateikiama Lenteléje Nr. 3). Vis délto prieinamo
busto problema islicka: skaiCiuojama, jog per penkerius metus numatoma sukurti naujy socialiniy busty
pasiiila yra daugiau nei 5 kartus maZesné nei §iuo metu esamas poreikis*.

Lentelé Nr. 3. Priemonés Nr. 08.1.2— CPVA— R— 408 ,,Socialinio biisto fondo plétra“ stebésenos rodikliy
reik§més jtvirtintos priemonés projekty finansavimo sqlygy aprase

Tarpiné reik§mé | Galutiné reik§mé
Stebésenos rodiklio pavadinimas Matavimo vnt. 2018 m. 2023 m. gruodzio
gruodzio 31 d. 31d.

Asmeny  (Seimy), kuriems  iSnuomotas
savivaldybés socialinis bistas, dalis nuo visy

socialinio bilisto nuomos laukianéiy asmeny procentas 3.9 14
(Seimy)
Naujai jrengti ar jsigyti socialiniai biistai skaidius 100 1 150°*

Sudaryta Vertintojy, remiantis esinvesticijos.It duomenimis.
* Projekty jgyvendinimo etape §is skaicius gali keistis

8 Metropolitano tyrimy institutas (2017) “Prieinamas biistas Centro ir Ryty Europoje: Apribojimy nustatymas ir jveikimas
naujosiose valstybése narése”
<https://ec.europa.eu/futurium/en/system/files/ged/2018.10.22_affordable_housing_in_central_and_eastern_europe.pdf>

“ esinvesticijos.It informacija <https://www.esinvesticijos.It/It//finansavimas/paraiskos_ir_projektai?priemone%5B%5D=106>

%0 ESTEP (2019) Lietuvos iikio sektoriy finansavimo po 2020 m. vertinimas: Biisto prieinamumo gerinimo socialiai paZeidziamiems
gyventojams po 2020 m. atvejo studija

% esinvesticijos. It informacija, <https://www.esinvesticijos.lt/It//finansavimas/patvirtintos_priemones/socialinio— busto— fondo—
pletra>
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Finansavimo pasitila prieinamo biisto srityje yra sudaryta i§ a) kompensaciniy mechanizmy, b)
investicijy ] savivaldybés biisto fondo plétra, ¢) investicijy i socialinio busto plétra. 2015— 2019 m. i$
dalies kompensuojamy biisto kredity buvo pasinaudota uz 99,983 min. Eur, i§ kuriy 12,693 min. Eur
sudar¢ suteikta subsidijy suma biisto kredito daliai kompensuoti. Finansiné paskata jaunoms Seimoms
buvo pasinaudota uz 19,6 min. Eur. Bisto nuomos ar i§perkamosios biisto nuomos kompensacijos 2018—
2020 m. III ketv. sieké 3,6 min. Eur. Kompensaciniy mechanizmy pagalba 4336 asmenys (Seimos) turéjo
galimybe sumazinti biisto jsigijimo i$laidas, o 6375 asmenys — sumazinti biisto nuomos i$laidas. 2014
2020 m. investicijy j socialinj biista pasitilos suma sudar¢ 49,93 min. Eur. Savivaldybés biisto fondo plétra
nebuvo skatinama.

Siuo metu taikoma kompensacija biisto nuomos mokesé¢iui bei biisto jsigijimo kompensacinés
priemonés ir finansiné paskata jaunoms Seimoms yra vertinamos palankiai ir yra suprantamos kaip
tinkamos finansavimo formos bisto pricinamumo didinimui. Viena i§ svarbiausiy priezasciy, kodél
asmenys (Seimos) negali aktyviau naudotis nuomos kompensacija — legalios nuomos tritkumas. Taip pat,
dalis jsigyti prieinamy bisty néra patrauklis (iSskyrus Vilniaus, Klaipédos ir Kauno m. sav.) dél jvairiy
priezas¢iy — nusidévéjusiy inzineriniy tinkly sistemy, senos statybos, nepakankamai iSvystytos
infrastrukttiros ir pan.

Vertinimo metu nustatyta, kad Siuo metu didzioji dalis savivaldybés biisty yra uzimti, o 8,3 proc. —
avarinés biiklés. Neskiriant papildomy investicijy tikétina, kad savivaldybés biisto pasitila laikui bégant
mazés — daroma prielaida, kad dalis buisty bus privatizuojami, ir avarinés buklés biuisty dalis gali didéti.
Taip pat, remiantis uzsienio Saliy praktika numatoma, kad $iuo metu savivaldybés busto sukuriama verté
néra jvertinta ir todél investicijy pasiiilos néra. Siekiant padidinti biisto prieinamuma kituose regionuose ir
tuo paciu padidinti regiony konkurencinguma, matomas poreikis investuoti j savivaldybés biisto fondo
plétra renovuojant esamus biistus ir/ar statant naujus.

Savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone Lietuvoje yra pastebima orientacija i
investicijas socialinio bilsto srityje: savivaldybés nemato galimybiy investuoti | savivaldybés biisto plétra,
nes pirmiausiai yra reikalinga patenkinti poreikius ty asmeny, kurie $iuo metu yra laukianciyjy issinuomoti
socialinj biistg sgrase.

2.3. Investiciju paklausa ir finansavimo poreikis

Lietuva, kaip ES nar¢, yra jsipareigojusi mazinti socialing atskirtj ir skurda, visiems pilieCiams ir
uztikrinti tinkamas gyvenimo salygas visiems, neturintiems pakankamai 1é3y®. Pajamy nelygybé™ ir ribotos
galimybés i§sinuomoti tinkama busta dél sparciausiai Europoje auganéiy biisto nuomos kainy® lemia vis
did¢jancia biisto prieinamumo problema ir tuo paciu augancig investicijy | biisto prieinamuma paklausg.

2.3.1. Investicijy paklausa ir finansavimo poreikis prieinamo biisto srityje

Investicijy paklausa ir finansavimo poreikis buvo vertinami, remiantis interviu programos, fokusuoty
grupés diskusijy ir pirminiy bei antriniy Saltiniy analizés rezultatais. Siekiant jvertinti finansavimo poreikj
buvo nagrinéjami Europos statistikos tarnybos (toliau — Eurostat) ir Statistikos departamento (toliau — SD)
duomenys bei kiti aktualds Saltiniai.

2.3.1.1. Investicijy paklausos analizé

Remiantis prieinamo biisto apibrézimu (Zr. lentelé Nr. 2) ir kity ataskaity™ duomenimis nustatyta, kad
didziausi bisto prieinamumo i$Stkiai (angl. housing overburden) kyla tuomet, kai islaidos biistui sudaro

52 Europos socialinés chartijos 34 straipsnio 3 dalyje jtvirtinta, jog ,,siekdama jveikti socialine atskirtj ir skurda, Sajunga pripazjsta ir
gerbia teis¢ | socialing parama ir parama apriipinant biistu, kad pagal Sajungos teisés ir nacionaliniy teisés akty nustatytas taisykles
bei praktika biity uztikrintos tinkamos gyvenimo salygos visiems, neturintiems pakankamai 1ésy*

58 |jetuvos bankas < https://www.lb.It/uploads/publications/docs/22983_d5f9235730a54ddfd43af64d137b27f7.pdf>

% Europos Parlamentas <https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2020/652729/IPOL_STU(2020)652729 EN.pdf>
% Europos Parlamentas <https://www.europarl.europa.eu/RegData/etudes/STUD/2020/652729/IPOL_STU(2020)652729 EN.pdf>
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daugiau kaip 40 proc. visy namy iikio ilaidy. Eurostat duomenimis,® 5,6 proc. Lietuvos gyventojy namy
iikiy reikméms isleido 40 proc. ir daugiau visy namy ikio pajamy, EBPO>’ duomenimis — i§ 40 proc.
skurdZiomis salygomis gyvenanciy namy tkiy, net 10 proc. jy biistui ir su biistu susijusioms iSlaidoms skyré
40 proc. ir daugiau savo disponuojamy pajamy.

Vadovaujantis SD duomenimis®, Lictuvoje kas deSimtas gyventojas gyveno namy iikyje, kuris dél
finansiniy istekliy trikumo negaléjo laiku susimokéti biisto nuomos, komunaliniy mokesciy, busto ar kity
paskoly ar kredito jmoky. Taip pat nustatyta, kad biistuose be tualeto su nutekamuoju vandeniu gyveno 10
proc. gyventojy, tiek pat jy — be vonios ar duSo. 14 proc. asmeny gyveno biistuose su varvanciu stogu,
supuvusiais langais, grindimis ar drégnomis sienomis. Triuk§mu skundési 13 proc. gyventojy, 0 Oro ir
aplinkos uZtertumu — 17 proc.*® Eurostat, EBPO ir SD pateikti duomenys indikuoja, kad dalis gyventojy dél
materialinio nepritekliaus negali jsigyti ar iSsinuomoti namy su pagrindiniais patogumais, t. y. susiduria su
bisto prieinamumo is§iikiais. Atsizvelgiant | tai, investicijy paklausa namy iikiams, susiduriantiems su biisto
prieinamumo i$$iikiais yra didelé.

Vertinant esamy kompensaciniy mechanizmy panaudojamuma, yra stebimi teigiami poky¢iai. Visgi
Vertinimo metu apklausty rinkos dalyviy nuomone, dél kokybiskos ir legalios biisto nuomos pasitilos
trakumo, kompensaciniy mechanizmy potencialas néra pakankamai iSnaudojamas.
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Paveikslas Nr. 4. Valstybés is dalies kompensuojamy biisto kredity finansuojama kredity suma ir valstybés

subsidijuojama dalis ir asmeny (Seimy) pasinaudojusiy kompensaciniais mechanizmais skaicius
Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
gruodis

% Eurostat <https://ec.europa.eu/eurostat/statistics— explained/index.php?title=File:Overcrowing_rate, 2018 _(%25)_SILC20.png>
5" EBPO < https://www.oecd.org/statistics/Better— Life— Initiative— country— note— Lithuania.pdf>

%8 Statistikos departamentas <https://osp.stat.gov.It/lietuvos— statistikos— metrastis/Ism— 2019/gyventojai— ir— socialine—
statistika/namu— ukiu— pajamos— ir— gyvenimo— salygos>

% statistikos departamentas <https://osp.stat.gov.[t/lietuvos— gyventoju— pajamos— ir— gyvenimo— salygos— 2020/gyvenimo—
salygos/busto— problemos>
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Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
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15 2325

16 2954 2500 =
.14 1796 g
g 1.2 2000
)12 B
£ 09 5
= 1 1500 %
g" 0,8 =
£ 06 1000 2
704 2
% 500 <
=02 £
0 0o 5
2018 2019 2020 m 111 ketv. <

mmmm Suteikty subsidijy suma, min. Eur == Asmeny (Seimy), pasinaudojusiy subsidija, skai¢ius

Paveikslas Nr. 6. Nuomos mokescio dalies kompensacijos panaudojimas
Sudaryta Vertintojy, remiantis Socialinés paramos $eimai informaciné sistemos duomenimis (toliau — SPIS), 2020 m. lapkritis—
gruodis

Siekiant jvertinti biisto prieinamuma i§ biisto pasi@ilos perspektyvos, 2020 m. gruodzio 3— 4 d. buvo
atlikta biisto nuomos ir pardavimo pasiiilos analizé (Zzr. Vertinimo ataskaitos 5 priedg). Analizés metu buvo
nagrinéjami dviejy populiariy skelbimy portaly pateikiami duomenys: skelbiu.lt ir aruodas.It. Vertinimo
metu buvo nustatyta, kad daugiau kaip 50 proc. skelbimy portale skelbiu.lt patalpinty skelbimy dubliuojasi su
aruodas.lt, todél aiskumo tikslais tolimesnéje analizéje buvo naudojami tik aruodas.lt duomenys. Atlikus
analize (Zr. Sio Vertinimo ataskaitos 5 prieda) buvo nustatyta:

1) 24 i8 60 savivaldybiy nebuvo nei vieno biisto nuomos skelbimo. Minétos savivaldybés yra
priskiriamos prie mazyjy savivaldybiy;

2) Visose savivaldybése buvo pateikiamas bent vienas skelbimas apie gyvenamyjy biisty pardavimus.
Mazesné buty ir namy pardavimo pasiiila vyravo mazosiose savivaldybeése (iki 10 buty pardavimo
skelbimy buvo prieinama Alytaus r., Kalvarijoje, Kazly Riidoje, Lazdijy r., Moléty r., Pagégiuose,
Rietave, Skuodo r., Sakiy r. ir Varénos r., o namy pardavimuose — Neringoje, Pagégiuose ir
Visagine). Remiantis bendrais duomenimis iki 30 gyvenamo bisto pardavimo skelbimy buvo 6
savivaldybése (Kalvarijos, Pagégiy, Rietavo, Skuodo r., Silalés r. ir Visagino);

3) Ivertinus kvadratinio metro kainag, galima teigti, kad didziuosiuose miestuose ir kurortuose vyrauja
aukstos biisto nuomos ir jsigijimo kainos, lyginant su kitais miestais.

Apibendrinant, busto prieinamumo analizés rezultatai ir surengty savivaldybiy fokusuoty grupés
diskusijy metu pateikta informacija leidzia teigti, kad blsto nuomos ir jsigijimo pasiiila mazuosiuose
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miestuose (kurie néra priskiriami kurortams) yra nedidelé arba nepatraukli. Biisto rinkos nepatrauklumag
regionuose i§ dalies lemia maZza kokybisko bisto pasitila.

2.3.1.2. Finansavimo poreikis

Atsizvelgiant | investicijy paklausg biisto prieinamumo srityje, finansavimo poreikis buvo nustatytas
remiantis toliau pateikiamomis prielaidomis.

Remiantis SD duomenimis Lietuvoje 2019 m. buvo 1 308,3 tiikst. namy tikiy; vidutinis namy tikio
dydis — 2,13 asmeny®. Remiantis 2018 m. Eurostat duomenimis, 5,6 proc. gyventojy Lietuvoje susiduria su
biisto prieinamumo problemomis. SD atlikto tyrimo metu buvo nustatyta, kad 2019 m. 8,2 proc. asmeny dél
finansiniy iStekliy trikumo negaléjo sumokéti biisto nuomos, komunaliniy mokesc¢iy, biisto ar kity paskoly,
kredito jmoky, 0 26,8 proc. — negalé¢jo pakankamai Sildyti biisto. Atsizvelgiant | pateiktus duomenis
skai¢iuojama, kad §iuo metu 73,85 — 107,28 tiikst. namy tikiy susiduria su tiesioginémis biisto pricinamumo
problemomis, o dar 321,87 tukst. namy tkiy negali tinkamai $ildyti turimo biisto.

Atsizvelgiant j prieinamo biisto apibrézimg (Zr. Vertinimo 2.1.3. dalyje), tikétina, kad Sie namy tkiai
daugiau nei 40 proc. disponuojamy pajamy isleidzia bisto reikméms. SD duomenimis vidutiniskai namy
iikiai i§leidzia 10,2 proc. disponuojamy pajamy biistui islaikyti.** Eurostat duomenimis Lietuvoje 2018 m.
vidutinigkai 15 proc. visy i§laidy sudaré islaidos bistui®. EBPO duomenimis 2019 m. ES &is vidurkis sieké
22 proc. Vertinime finansavimo poreikis apskai¢iuojamas darant tris prielaidas:

() iSlaidos basto iSlaikymui hipotetiSkai turéty mazinamos iki vidutinés ribos (pagal SD
duomenis), t. y. iki 10,2 proc.;
(i) iSlaidos busto iSlaikymui hipotetiskai turéty mazinamos iki vidutinés ribos (pagal Eurostat

duomenis), t. y. 15 proc.;
(iii)  islaidos busto iSlaikymui hipotetiSkai turéty mazinamos iki ES Saliy vidurkio (pagal EBPO
duomenis), t. y. 22 proc.

8 Statistikos departamentas <https://osp.stat.gov.lt/statistiniu— rodikliu— analize?hash=892f6494— 9016— 4d93— 98ff—
9e6ffc3a7a3l#/>

81 Statistikos departamentas < https://osp.stat.gov.It/lietuvos— gyventoju— pajamos— ir— gyvenimo— salygos— 2020/gyvenimo—
salygos/islaidos— bustui— islaikyti>

82 Eyrostat < https://ec.europa.eu/eurostat/news/themes-in-the-spotlight/household-expenditure-2018>
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1. Priei biisto poreikis

Namy tikiy skaicius Lietuvoje 1.308.300,00
Vidutinis asmeny, tenkan¢iy 1 namy tkiui skaicius 2,13
Patiria sunkumy sumokeéti uz biisto nuomg ir komunalinius mokesc¢ius 8,2%
Neturi galimybiy pakankamai $ildyti buisto 26,8%
Su bisto prieina probl is susiduriantys namy ikiai (SD) 107.280,60
Namy ikiy, neturin¢iy galimybés pakankamai apsiSildyti skaifius (SD) 321.873,20
Su biisto prieinamumo problemomis susidurianti gyventojy dalis (Eurostat) 5,6%
2018 m. gyventojy skaiCius 2.808.901,00
Su biisto prieinamumo problemomis susidurian¢iy gyventojy skai¢ius 157.298,46
Su biisto prieina probl is susidurian¢iy namy tikiy skai¢ius (Eurostat) 73.849,04
Vidutinés disponuojamos namy tikio pajamos, 2019 m. B 1063
I8laidy, tenkan¢iy namy @ikiui i$laikyti dalis, visy namy tkio i§laidy atzvilgiu, 2019 m. - 40,0%
I8laidos namy tikiui i§laikyti 425,20
Tikslas: sumazinti vienam namy tkio i$laidas iki vidutinés biisto i§laidoms tenkancios ribos nuo disponuojamy pajamy

pagal SD 10,2%
Jeigu bty pasiektas tikslas, buty i$leidziama 108,43
Skirtumas (kompensacija 316,77

Namy iikiams pasiekti adekvacia iSlaidy riba reikalinga 2021-2027 m. (SD) 2.854.631.201,89

Namy iikiams pasiekti adekvacia i§laidy riba reikalinga 2021-2027 m. (Eurostat) 1.965.050.296,94

Tikslas: sumazinti vienam namy tikio i§laidas iki vidutinés busto i§laidoms tenkancios ribos nuo disponuojamy pajamy

pagal EBPO 22,0%
Jeigu bty pasiektas tikslas, buty i$leidziama 233,86
Skirtumas (kompensacija 191,34

Namy iikiams pasiekti adekvacia iSlaidy riba reikalinga 2021-2027 m. (SD) 1.724.273.880,34

Namy iikiams pasiekti adekvacia i$laidy riba reikalinga 2021-2027 m. (Eurostat) 1.186.943.132,38

Tikslas: sumazinti vienam namy tikio i$laidas iki vidutinés busto i§laidoms tenkancios ribos nuo disponuojamy pajamy

pagal Eurostat 15,0%
Jeigu bty pasiektas tikslas, buty ileidziama 159,45
Skirtumas (kompensacija 265,75

Namy aikiams pasiekti adekvacia i§laidy riba reikalinga 2021-2027 m. (SD) 2.394.824.833,80

Namy iikiams pasiekti adekvacia i§laidy riba reikalinga 2021-2027 m. (Eurostat) 1.648.532.128,30

Paveikslas Nr. 7. Prieinamo biisto srities finansavimo poreikio skaiciavimas

Jeigu dalis iSlaidy, tenkanciy namy tkiy i§laikymui, biity kompensuojama visiems namy tikiams,
kurie susiduria su biisto prieinamumo problemomis, investuojama suma 2021— 2027 m. turéty sudaryti
1,19 — 2,85 mird. Eur®. Nustatytas finansavimo poreikis galéty biti atliepiamas per iuo metu
veikian¢ius kompensacinius mechanizmus bei jgyvendinant savivaldybés ir socialinio biisto plétros
projektus (zr. Sios Vertinimo ataskaitos 3 skyriy).

2.3.2. Investiciju paklausa ir finansavimo poreikis savivaldybés biaisto fondo plétros srityje

Investicijy paklausa ir finansavimo poreikis buvo vertinami, remiantis interviu programos, fokusuoty
grupés diskusijy ir pirminiy bei antriniy $altiniy analizés rezultatais. Siekiant jvertinti finansavimo poreik]j,
buvo nagrinéjami pirminiy $altiniy duomenys bei kiti aktualiis informacijos saltiniai.

2.3.2.1. Investicijuy paklausos analizé

Remiantis 2020 m. birzelio 30 d. SADM pateiktais duomenimis®, savivaldybés bisto fonda sudaro 15
721 savivaldybés biistas. Skaiciuojama, kad 89,3 proc. savivaldybés bisty yra uzimti, 8,3 proc. — avarinés
buklés, o 2,4 proc. — laisvi. Dalis savivaldybés bustuose gyvenan¢iy nuomininky yra sudare sutartis iki 2003
m. sausio 1 d. ir turi teisg j privatizavimg rinkos kainomis. Svarbu paminéti, kad sutartys dél savivaldybés

88 Finansavimo poreikis priklauso nuo pasirinkty skaitiavimo prielaidy
8 SADM <https://socmin.Irv.It/uploads/socmin/documents/files/veiklos— sritys/seima/pinigine—
parama/5_%20Duomenys%20apie%20savivaldyb%C4%975%20b%C5%ABst%C5%B3%20fond%C4%85%202020— 06— 30.pdf>
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biisto nuomos su minétais nuomininkais néra siejamos su asmens (Seimos) turtine padétimi, todél bistai
nuomojami arba privatizuojami rinkos kainomis. .

Atlikus 60 savivaldybiy skelbiamos informacijos apie savivaldybés ir socialinj biista®® analize buvo
nustatyta, kad tik Marijampolés savivaldybé sudaro asmeny (Seimy), pageidaujanCiy iSsinuomoti
savivaldybés biista, sarasa™. 2020 m. lapkri¢io 10 d. duomenimis, Marijampolés savivaldybéje savivaldybés
bisto laukianciy skaiCius yra 109%”. Vis dél to, atsizvelgiant  tai, kad duomenys apie kity savivaldybiy biisto
poreikj néra prieinami, vieningy iSvady dél savivaldybés biuisto paklausos daryti néra tikslinga. Savivaldybiy
fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone, didzioji dalis savivaldybés biisty yra uzimti, o galimybei esant,
gyventojai yra skatinami i$sipirkti savivaldybés biista rinkos saglygomis.

2.3.2.2. Finansavimo poreikis

Atsizvelgiant | fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomoneg, Siuo metu Lietuvoje néra suformuotos
gairés savivaldybés biisto plétrai. Vertindami finansavimo poreikj, skai¢iavome tikéting laukian¢iy asmeny
skai¢iy, vidutinj asmeniui tenkantj naudinggjj plota ir vidutine 1 kvadratinio metro kaina.

Kaip minéta anksciau, savivaldybés biisto laukianciy asmeny (Seimy) sarasa skelbia tik Marijampolés
savivaldybé. Remiantis pateikiamais duomenimis, Marijampolés savivaldybéje socialinio bisto laukia 313
asmeny (Seimy), o savivaldybés biuisto — 109. Savivaldybés busto laukia 25,8 proc. visy savivaldybéje
prieinamo biisto laukian¢iy asmeny. Darant prielaida, kad panaSi dalis asmeny (Seimy) yra jrasyta i
savivaldybés biisto fonde iSsinuomoti biista laukianCiy sarasa ir kitose savivaldybése, skaiciuojama, kad
visoje Lietuvoje savivaldybés biisto laukian¢iy skaiCius i§ viso galéty siekti 2 984 asmenis (Seimas).
Remiantis SD duomenimis skai¢iuojama, kad 2019 m. vienam gyventojui Lietuvoje vidutiniskai teko 35,5
m? naudingojo ploto®®. Atliekant prieinamo biisto analize savivaldybése buvo taip pat nustatyta (zr. $io
Vertinimo ataskaitos 5 prieda) vidutiné 1 m? kaina (jvertinus ir parduodamus butus ir namus), kuri 2020 m.

gruodzio meén. duomenimis sieké 654,54 Eur.
2. Savivaldybés biisto poreikis
apskaiciuotas remiantis Marijampolés savivaldybés biisto laukianciyjy duomenimis

Marijampolés savivaldybéje socialinio biisto laukianéiy asmeny (Seimy) skaiCius 313
Marijampolés savivaldybéje savivaldybés biisto laukianciy asmeny (Seimy) skaicius 109
Savivaldybés biisto laukianciyjy dalis 25,8%
Savivaldybés biisto laukian¢iy namy Gikiy skaic¢ius 2.984,33
Vidutinis asmeny, tenkan¢iy 1 namy tikiui skai¢ius 2,13
Vienam gyventojui vidutiniskai tenkantis naudingasis plotas, m? 35,50
Vidutiné 1 m? kaina 654,54

Savivaldybés biisto plétros finansavimo poreikis 147.702.929,52

Paveikslas Nr. 8 Savivaldybiy biisto fondo plétros finansavimo poreikio skaiciavimas

Jeigu savivaldybés biistas biity plétojamas papildomai jsigyjant arba statant bistus, remiantis virSuje
pateiktomis prielaidomis, skaiiuojama, kad bendras investicijy poreikis siekty 147,7 min. Eur
(apskaiciuota jvertinus potencialy savivaldybés biisto laukian¢iy asmeny (Seimy) skaiciy), vidutinj asmeny
skaiCiy ir 1 asmeniui tenkantj naudingajj plota bei viduting 1 m? kaing). Svarbu pabrézti, kad §i suma yra
viena i§ sudedamyjy 2.3.1.2. poskyryje identifikuoto finansavimo poreikio daliy.

Remiantis uZzsienio $aliy pavyzdziu, investicijy paklausa taip pat galéty bati skatinama

minkS$tosiomis priemonémis, tokiomis kaip nekilnojamo turto (toliau — NT) vystytojuy skatinimas ar
vieSosios privacios partnerystés projektai.

% Buvo nagrinéta 60 savivaldybiy interneto tinklapiuose pateikiama informacija apie savivaldybés busto fonda.

% Marijampolés savivaldybés administracija < https:/teisineinformacija.lt/marijampole/document/56283>

87 Palyginimui, Marijampolés savivaldybéje 2020 m. birzelio 30 d. duomenimis laukianéiyjy socialinio biisto asmeny (3eimuy)
skaiCius sieké 313.

88 Statistikos departamentas < https://osp.stat.gov.It/lietuvos— statistikos— metrastis/Ism— 2019/gyventojai— ir— socialine—
statistika/bustas>
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2.3.3. Investicijy paklausa ir finansavimo poreikis socialinio biisto fondo plétros srityje

SADM skelbiamais duomenimis asmeny (8eimy), jrasSyty j laukianéiy paramos biistui iSsinuomoti
saraSus, skaicius didéjo69 (zr. $io Vertinimo ataskaitos 4 priede). Pateikta informacija i$ dalies atliepia ne tik
laukian¢iy paramos bistui iSsinuomoti asmeny (Seimy) skaiciy, taciau ir indikuoja informacijg, kuria
remiantis, galima nustatyti investicijy trikumg ir potencialg kitokiy finansavimo formy taikymo atzvilgiu.

2.3.3.1. Investicijuy paklausos analizé

Atsizvelgiant | $io Vertinimo ataskaitos 4 priede pateikiama asmeny (Seimy), jrasyty j laukianciy
paramos biistui iSsinuomoti sarasus, statistika, matoma, kad bendras asmeny (Seimy) laukianéiy socialinio
biisto skai&ius augo. Tam jtakos turéjo BVP augimas, infliacija, nedarbo lygio poky¢iai®. Nors augimas néra
didelis, o kity kompensavimo mechanizmy panaudojamumas nuolat auga. Vertinimo ataskaitos 4 priede
pateikiama socialinio buisto fondo statistika rodo, kad socialinio biisto laukianc¢iyjy skaicius yra didesnis, nei
prieinamos valstybés paramos priemonés. IS labiausiai pazeidziamy socialiniy grupiy didelis socialinio biisto
skaiCiaus trikumas yra matomas tarp nejgaliy arba létinémis ligomis serganciy asmeny (Seimy), jauny ir
daugiavaikiy Seimy.

Vertinimo metu buvo atlikta asmeny (Seimy), jrasyty j laukianciy paramos bastui i§sinuomoti sarasus,
analizé. Buvo nustatyta, kad Vilniaus m. savivaldybé¢je yra didziausias laukianciyjy asmeny (Seimy) skaic¢ius,
kuris siekia 1 952, o maziausias — Bir§tono savivaldybéje ir siekia 27. Didziausias laisvy tiek savivaldybés,
tiek socialinio biisto skai¢ius yra Vilniaus m. savivaldybéje. Detali savivaldybés biisto fondo statistika yra
pateikiama Sio Vertinimo ataskaitos 6 priede.
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B Vidutiné socialinio biisto nuomos laukimo trukmé iki jgyvendinant projekta

® Vidutiné socialinio blisto nuomos laukimo trukmé po projekto jgyvendinimo

Paveikslas Nr. 9. Vidutiné socialinio bisto laukimo trukmé pries ir po projekto jgyvendinimo, metai.

Siekiant jvertinti investicijy paklausa, buvo atlikta savivaldybiy apklausa. Jos metu buvo prasoma
jvardinti viduting socialinio biisto nuomos laukimo trukmg¢ iki ir po projekty jgyvendinimo pagal priemong

8 SADM <https:/socmin.Irv.It/It/veiklos— sritys/socialine— statistika/savivaldybiu— teikiami— statistiniai— duomenys— apie— parama—

bustui https://socmin.Irv.It/It/veiklos— sritys/socialine— statistika/savivaldybiu— teikiami— statistiniai— duomenys— apie— parama—

bustui

https://socmin.Irv.1t/uploads/socmin/documents/files/veiklos—

sritys/seima/pinigineparama/l_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%Alsinuomoti%20202

0— 06— 30.pdf>https://socmin.Irv.It/uploads/socmin/documents/files/veiklos— sritys/seima/pinigine—

parama/l_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%Alsinuomoti%202020— 06— 30.pdf

0 esinvesticijos. It informacija

<https://www.esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize
%202020%2004 final.pdf>
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https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigineparama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigineparama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigineparama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://www.esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize_%202020%2004_final.pdf
https://www.esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize_%202020%2004_final.pdf

Nr. 08.1.2— CPVA- R- 408 ,,Socialinio bisto fondo plétra®. Remiantis apklausos duomenimis, nurodoma,
kad jgyvendinus projektus pagal anks¢iau nurodyta ES SF priemong, bus i§ dalies sutrumpinta socialinio
bisto nuomos laukimo trukmeé. Dalis savivaldybiy atstovy nurodé¢, kad dél savivaldybése esancios busty
pasiiilos: pasiiilai mazéjant, o paklausai augant, valstybés finansinés paskatos FP forma ne suaktyvina rinka,
o padidina biisto jsigijimo kaing. Tokiu bidu stipriai iSauga finansiniy jsipareigojimy naSta Seimoms,
Isigyjancioms biista.

Remiantis savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy rezultatais, savivaldybése priecinamas biistas yra
suprantamas per socialinio bilsto plétros perspektyva, todél, fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone,
socialinio biisto fondo plétra yra priimtiniausia priemoné spresti biisto prieinamumo problema. Remiantis
kokybinio tyrimo metu gautais rezultatais ir atlikta ETVB studija nustatyta, kad investicijy j socialinio biisto
plétra paklausa Lietuvoje lemia socialinio biisto ,,kultira®“, t. y. biisto prieinamumo didinimas yra skatinamas
daugiausiai nukreipiant investicijas j socialinio biisto plétra.

2.3.3.2. Finansavimo poreikis

Skai¢iuojant finansavimo poreikj, daroma prielaida, kad socialinio biisto poreikis isliks toks pat —t. Y.
socialinis buistas bus suteikiamas asmenims (Seimoms) tokiu pat tempu, kaip ir augs j sarasg jtraukty asmeny
skai¢ius. Finansavimo poreikis yra apskaiciuotas remiantis toliau pateikiamomis prielaidomis.

Siuo metu asmeny (Seimy), jrasyty j laukiandiy paramos biistui i§sinuomoti sarasus, skai¢ius siekia 11
554 (2020— 06— 30 duomenimis)™. Remiantis finansuojamy projekty pagal priemong Nr. 08.1.2— CPVA- R—
408 ,,Socialinio biisto fondo plétra® esinvesticijos.It, pateiktais duomenimis nustatyta, kad iki 2023 m.
gruodzio 31 d. stebésenos rodiklio ,,Naujai jrengti ar jsigyti socialiniai biistai reikSmé bus 1 150.
Atsizvelgiant | planuojamus pasiekti stebésenos rodiklius numatoma, kad asmeny (Seimy), jraSyty i
laukian¢iy paramos biistui i§sinuomoti sarasus, skaiéius jgyvendinus projektus sumazés ir sicks 7 258. Taip
pat vertinant bendrg projekto verte paraiSkoje (skaiCiuojamas visy projekty vidurkis) skai¢iuojama, kad 1
socialiniam biistui jrengti ar jsigyti tenka 51,3 tiikst. Eur.

3. Socialinio biisto poreikis

Socialinio biisto laukian¢iy asmeny (Seimy), jraSyty i laukian¢iy paramos biistui i§sinuomoti sarasus, skaicius 8.407,60
ki 2023 m. gruodzio 31 d. naujai jrengti ar jsigyti socialiniai bastai 1.150,00
Socialiniy biisty trikumas 7.257,60
Vidutiné 1 projekto suma pagal priemon¢ Nr. 08.1.2-CPVA-R-408 ,,Socialinio biisto fondo plétra“ 58.994.467,12
Vieng socialinj bista jrengti tenkanti suma, Eur 51.299,54

Socialinio biisto plétros finansavimo poreikis
Paveikslas Nr. 10 Socialinio biisto plétros finansavimo poreikio skaiciavimas

Sio Vertinimo metu atlikty skai¢iavimy metu nustatyta, kad siekiant atliepti socialinio biisto paklausa
bendras investicijy poreikis siekia 372,31 min. Eur. Sis skirtumas galéty biiti sumaZintas investuojant j
dalyvavimo darbo rinkoje didinima ir kitas socialinés jtraukties didinimo veiklas. Sioje dalyje apskai¢iuotas
finansavimo poreikis patenka j 2.3.1. dalyje nurodyta finansavimo poreikj, kadangi socialinio bisto plétra
yra viena i§ keleto biisto pricinamumo didinimo priemoniy.

I SADM <https://socmin.Irv.It/It/veiklos— sritys/socialine— statistika/savivaldybiu— teikiami— statistiniai— duomenys— apie— parama—
bustui https://socmin.Irv.It/It/veiklos— sritys/socialine— statistika/savivaldybiu— teikiami— statistiniai— duomenys— apie— parama—
bustui

https://socmin.Irv.1t/uploads/socmin/documents/files/veiklos— sritys/seima/pinigine—
parama/l_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%Alsinuomoti%202020— 06— 30.pdf >

™ esinvesticijos. It informacija
<https://www.esinvesticijos.It/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%z20rengimas/Social inio%20busto%20analiz
e %202020%2004 final.pdf>
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https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/lt/veiklos-sritys/socialine-statistika/savivaldybiu-teikiami-statistiniai-duomenys-apie-parama-bustui
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://socmin.lrv.lt/uploads/socmin/documents/files/veiklos-sritys/seima/pinigine-parama/1_%20Apie%20laukian%C4%8Dius%20paramos%20b%C5%ABstui%20i%C5%A1sinuomoti%202020-06-30.pdf
https://www.esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize_%202020%2004_final.pdf
https://www.esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize_%202020%2004_final.pdf

3. Siulomi finansiniai produktai

Lietuvoje taikomos kompensacijy priemonés nuomos ar bisto jsigijimui sutampa su Pasaulio
ekonomikos forumo (toliau — PEF) pranesime’ tiksliniam modeliui priskiriamomis paramos priemonémis.
Tikslinis buisto paramos modelis pateikiamas lenteléje toliau.

Lentelé Nr. 5. Tikslinis biisto paramos modelis

Pajamy Grupé Apgyvendinimo tipas Valstybiné pagalba ieSkantiems / nuomojantiems biista
Subsidijos pirmojo biisto jsigijimui;

Prieinamo biisto jsigijimas Mokestinés lengvatos;

Vidutinés Garantijos bankams, teikiantiems lengvatines paskolas.

pajamos . . ) .

T Nuoma rinkos kaina Dalinés nuomos kompensacijos, kt. programos.
MaZos - . _ = beidii . = PPN

pajamos Nu_oma prieinamos rinkos Biisto atkiirimo subsidijos (skirtos biisto renovacijai);

kaina Mokestinés lengvatos.

Subsidijos biisto savininkams, kurie sutinka savo biistg naudoti
Socialinio biisto nuoma biisto prieinamumo didinimo tikslais;

ISmokos, pasalpos.

Saltinis: PEF".

Interviu ir savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone §iuo metu taikomi kompensacijy
mechanizmai bisto nuomai ir jsigijimui bei finansinés paskatos bisto prieinamumui didinti skirti
finansavimo mechanizmai yra tinkami, taCiau investicijy paklausa turéty buti papildomai atliepiama
keiciant/pritaikant kai kurias finansavimo salygas, pavyzdziui: (1) padidinant §iuo metu taikomas pajamy
normas, (2) kei¢iant jaunos $eimos apibrézima, (3) | kompensacijy mechanizmus jtraukiant ir jaunus, Seimy
nesukiirusius asmenis, (4) §iuo metu esancius mechanizmus pritaikant naujo biisto statyboms ir kt.
Atsizvelgiant j tai, kad kompensacijy taikymas i§ dalies mazina busto i§sinuomoti laukian¢iy asmeny (Seimy)
eile, kompensacijos yra suprantamos kaip svarbios priemonés, didinanc¢ios bisto prieinamuma.
Rekomenduojama ir toliau tgsti kompensacines iSmokas tiek nuomai, tiek jsigijimui.

Vertinimo metu buvo nustatyta, kad atsizvelgiant j didelj bisto iSsinuomoti laukianciyjy asmeny
(Seimy) skai¢iy socialinio biisto plétra yra neatsiejama bendros biisto prieinamumo politikos dalis.
Atsizvelgiant j tai, kad socialinis biistas savivaldybéms negeneruoja pajamy’* ir nepadengia susijusiy islaidy,
nustatyta, kad socialinio buisto plétra turéty bati ir toliau skatinama (a) subsidijomis, (b) parduodant
tiksliniams gyventojams neaktualy savivaldybés biista’, ir (ar) (c) paliekant galimybe savivaldybéms
naudotis 3.1. ir 3.2. dalyse nurodytomis FP. Atsizvelgiant j Vertinimo tiksla, kompensacinés priemonés biisto
prieinamumui didinti ir socialiniam biistui plésti toliau néra nagring¢jamos.

3.1. FP taikymas savivaldybés biisto fondo modernizavimui ir plétrai

Remiantis interviu ir fokusuoty grupés diskusijy, antriniy Saltiniy ir biisto prieinamumo analizés
duomenimis buvo nustatyta, kad, siekiant padidinti biisto prieinamuma reikalingos papildomos investicijos j
prieinamo biisto pasitilos didinimg regionuose. Nustatyta, kad investicijos turéty biti nukreiptos dviem

2 pEF Making Affordable Housing a Reality in Cities <
http://www3.weforum.org/docs/WEF_Making_Affordable_Housing_A_Reality_In_Cities_report.pdf>

™ PEF Making Affordable Housing a Reality in Cities <
http://mww3.weforum.org/docs/WEF_Making_Affordable_Housing_A_Reality_In_Cities_report.pdf>

™ 7r. Veiksmy programoje

™ LR socialinés apsaugos ir darbo ministerija < https://socmin.Irv.It/It/naujienos/savivaldybes— turi— 13— 2— min— eur— socialiniams—
bustams— bet- eileje— laukia— 10— 5— tukst- seimu— ir— asmenu>

24




kryptimis: (1) pastaty modernizavimo® ir (2) naujos statybos. Sios kryptys turéty biti papildytos tam tikry
mokestiniy ir reguliaciniy priemoniy (pvz.: savivaldybiy skolinimosi limity koregavimas) jgyvendinimu.

Vertinimo metu nustatyta, kad, jgyvendinant savivaldybés biisto plétros projektus i§ dalies bity
sprendziama biisto pricinamumo problema ir sukuriamos palankesnés salygos kurtis ir gyventi regionuose.
Pazymétina, kad prieinamo biisto problematika yra kompleksiska, todél lygiagre€iai didinant prieinamo
biisto pasiiilg, reikalinga kitomis priemonémis didinti regiony perkamaja galia, t. y. skatinti versluma, darbo
viety kiirimasi, verslo konkurencinguma.

Prieinamo busto pasiiilai didinti buvo analizuojami trys savivaldybés biisto fondo plétros scenarijai:
(1) pastaty rekonstrukcija ir (ar) renovacija; (2) pastaty jsigijimas ir pritaikymas; (3) naujy NT projekty
igyvendinimas. Apacioje yra pateikiama informacija apie tris veiklas, skirtas padidinti biisto pricinamuma.

Pirma, busto prieinamumas gali biiti didinamas pritaikant nenaudojamus vieSuosius pastatus
gyvenamajai paskir€iai. Vienos miesto ir Biisto partnerystés (angl. Housing Partnership) projekto galutingje
ataskaitoje’’ nustatyta’®, kad vienas i§ pagrindiniy prieinamo biisto skatinimo politikos formavimo aspekty —
renovacijos ir energijos vartojimo efektyvumo skatinimas. Lietuvoje, kaip ir Europoje, didzioji dalis
gyvenamyjy namy yra senos statybos (tik 15 proc. bendro gyvenamyjy biisty fondo yra pastatyti po 1990
m.)". Si tendencija atsispindi ir savivaldybés biisto fonde. Kaip minima 3ios Vertinimo ataskaitos investicijy
paklausos ir pasiiilos dalyje (skyrius 2 ,,Finansiniy priemoniy poreikio analizé*), didzioji dalis savivaldybés
biisto fonde esanciy bisty $iuo metu yra uzimti, 0 salyginai maza dalis yra avarinés biiklés. Vis délto,
prieinamo biisto problema atskirose savivaldybése yra platesné nei savivaldybés biisto fondo sudétis.
Siekiant padidinti biisto prieinamuma Lietuvoje reikalingas savivaldybiy valdomy pastaty revizavimas (ne
tik gyvenamyjy pastaty fondo), kurio metu biity nustatoma, kurie savivaldybés valdomi pastatai galéty buti
renovuojami ir pritaikomi gyventi.

Antra, fokusuoty grupés diskusijy metu buvo nustatyta, kad Siuo metu, socialinis biistas yra aktyviai
pleciamas i§ privaciy asmeny jsigyjant butus. Valstybés kontrolés duomenimis nustatyta, kad socialinio
busto jsigijimas yra efektyvus biidas, siekiant uztikrinti ekonomiSkumo principais pagrista biisto
prieinamumo problemos sprendima. Si praktika taikytina ir savivaldybés biisto kontekste. Pavyzdziui, 2012—
2014 m. socialinio biisto fondas perkant butus iSaugo net 66,1 proc. Siekiant jvertinti naujy pastaty statyby
efektyvuma, Valstybés kontrolé atliko savivaldybiy atvejy analize. Buvo nustatyta, kad, jgyvendinant naujos
statybos projektus Vilniaus m. savivaldybéje, 1 m? su visa apdaila kaina sieké 1 120 Eur, tuo tarpu
standartiniy buty Vilniaus m. Naujosios Vilnios gyvenamajame rajone 1 m? vidutin¢ kaina sieké¢ 520— 985
Eur. Nustatyta, kad Marijampolés savivaldybéje vykdomy naujos statybos buty galutiné 1 m? kaina sieké 916
Eur, o rinkoje esanciy biisty 1 m? vidutiné kaina rinkoje tuo metu buvo 442 Eur. Audito metu nustatyta, kad
savivaldybés tuo metu rinkoje galéjo nupirkti daugiau buty, nei jy pastate.’* PEF ataskaitoje minima, kad
savivaldybés bisto jsigijimas yra ypac skatintinas tose savivaldybése, kur yra daug nenaudojamy, tatiau
gyvenamajai paskir¢iai galimy pritaikyti pastaty®. Savivaldybiy basto jsigijimas yra skatinamas ir kitose
valstybése®™. Remiantis pateiktais pavyzdziais, galima teigti, kad viena i§ biisto pasitilos didinimo alternatyvy
yra savivaldybés biisto fondo plétra jsigyjant nekilnojamajj turta.

Trecia, savivaldybiy valdomas NT ne visuomet gali biti renovuojamas ir (arba) pritaikomas gyventi, o
bisto jsigijimo galimybés yra apribotos dél pasiilos trikumo. Atsizvelgiant j tai, viena i$ gyvenamojo biisto

" Vienos miestas ir Biisto partnerystés galutiné ataskaita <
https://ec.europa.eu/futurium/en/system/files/ged/policy_guidelines_for_affordable_housing_2018.pdf>

" Vienos miestas ir Biisto partnerystés galutiné ataskaita <
https://ec.europa.eu/futurium/en/system/files/ged/policy_guidelines_for_affordable_housing_2018.pdf>

78 Ataskaitoje taip pat nustatyta, kad 2018 m. Europoje 75 proc. pastaty reikalinga renovacija, o 44 proc. gyvenamosios paskirties
pastaty yra pastatyti 1980 m. ir anksciau. Atsizvelgiant j tai, kad duomeny apie gyvenamyjy pastaty fondo nusidévéjima néra, toliau
laikoma $i prielaida.

™ Syeikatos mokymo ir ligy prevencijos centras
<http://www.smlpc.lt/media/image/Naujienoms/2017%20metai/Aplinkos%20sveikatos%20skyrius/busto_vertinimo_ataskaita%20G.
pdf>

% valstybés kontrolé ,,Ar uztikrinamas biisto prieinamumas mazas pajamas gaunantiems gyventojams?*
<https://www.vkontrole.lt/failas.aspx?id=3667>

81 PEF < https://www.weforum.org/agenda/2019/06/10— ways— cities— are— tackling— the— global— affordable— housing— crisis/>

8 Deutsche Welle < https:/iww.dw.com/en/berlin— spends— nearly— 1— billion— buying— back— apartments/a— 50617775>
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pasitilos didinimo alternatyvy — naujy savivaldybés biisto projekty vystymas. 2017 m. Valstybés kontrolés
atlikto valstybés audito ataskaitoje ,,Ar uztikrinamas biisto prieinamumas mazas pajamas gaunantiems
gyventojams*“® teigiama, kad savivaldybés nejvertino kity alternatyvy, tokiy kaip socialinio biisto jsigijimas,
ir pasirinko neefektyvias investicijas statydamos socialinj biistg. Vis délto, atlikus biisto pasitlos analizg
savivaldybése (zr. Sio Vertinimo ataskaitos 5 priedg), nustatyta, kad parduodamy bisty kiekis regionuose yra
itin mazas. Taigi savivaldybiy btsto fondo plétra jsigyjant bistus, tikétina, bus labiau pritaikoma didziyjy
miesty savivaldybése.

Vertinimo metu buvo nustatyta, kad pagrindinis investicijy § NT projektus Kkriterijus — jy
gyvybingumas. Jeigu rekonstrukcijos ir (ar) renovacijos bei naujos statybos projektai buty orientuoti j
savivaldybés biisto plétrg ir generuoty graza i§ tiesiogiai gyventojy sumokamy nuomos mokesCiy bei
netiesiogiai gyventojy sumokamy mokesciy, Sioms iniciatyvoms finansuoti galéty biiti taikomos FP. Siekiant
padidinti NT projekty atsiperkamumg ir sumazinti rizikg savivaldybéms, reikalinga paskoly FP, kuri
pasizyméty zemesnémis nei rinkos kaina paliikanomis ir ilgesniu paskolos grazinimo terminu. Atsizvelgiant |
tai, kad investicijos yra reikalingos jgyvendinti socialing politika, rekomenduojama sitilomg paskoly FP
derinti su subsidija. Toks finansavimas laikytinas optimaliu pasirinkimu pereinamuoju laikotarpiu, pereinant
prie Simtaprocentinio finansavimo FP. Subsidijos dalis galéty sudaryti iki 50 proc. viso projekto 1&sy.

Lentelé Nr. 6. Siiloma paskoly FP biisto prieinamumui didinti jgyvendinant savivaldybés biisto fondo plétros

rojektus

FP salygos FP, skirta kreditavimui (paskoloms)
Finansavimo poreikis Iki 147,7 min. Eur®

Finansavimo Saltinis ES SF, biudzeto 1&Sos ir kiti vieSyjy 1éSy Saltiniai
gﬁ)gagrmdu pritrauktos papildomos I&Sos, Rekomenduojama siekti 50 proc. (ar daugiau)®

Bendra paskolos suma vienam projektui negali vir§yti 10 min.

Maksimalus finansavimo dydis Eur*

Paskolos terminas Tki 20 mety

0,9- 1,5 proc. (priklauso nuo GNG rizikos vertinimo) + 6 mén.

Palukany marza EURIBOR (bet ne maziau kaip 0 proc.)

FP jgyvendina Per fondy fondg
Maksimalus finansavimo dydis Bendra paskolos suma V1ena1élu1;£01ektu1 negali virSyti 10 min.
GNG Savivaldybés

1) Investicijos 1 savivaldybiy vieSyjy  pastaty
modernizavimo/rekonstrukcijos/renovacijos  (jskaitant
nugriovimg) projektus ir paskirties keitimg |
gyvenamosios paskirties pastata, siekiant padidinti biisto

Finansuojamos veiklos prieinamuma;

2) Investicijos | pastaty jsigijimg ir (jeigu reikia) pritaikyma
apgyvendinimui;

3) Investicijos ] naujus savivaldybés biisto plétros projektus
(jskaitant jgyvendinamus VPSP biidu).

Jeigu finansuojamos 1- 2 veiklos (zr. auk$¢iau) numatoma
Finansavimo nuostatos galimybé paskolos FP derinti su papildomu finansavimu
subsidijos (jskaitant graZinamosios) forma.

Projekto dalies jgyvendinimui rekomenduojama taikyti

Papildomos paskatos subsidia.

Valdymo (administravimo) mokestis FT Galimas, NPT ir FT lygiu (jei yra FT)

Sudaryta Vertintojy

8 valstybés kontrolé ,, Ar uztikrinamas biisto prieinamumas mazas pajamas gaunantiems gyventojams?“
<https://www.vkontrole.lt/failas.aspx?id=3667>

8 sy galimybe poreikiui esant padidinti finansavimo suma

8 Atliekant vertinima FT pastebéjo, kad tokia jnaSo suma yra galima, ta&iau dalyvavimas priemonés jgyvendinime priklausyty nuo

detaliy FP salygy.
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*projektams, kuriy apimtis didesné nei numatyta didziausia paskolos suma, rekomenduojama paskolg derinti su kitais finansavimo
Saltiniais

EBPO atliktoje studijoje pateikiama savivaldybiy skolinimosi lyginamoji analizé. Nustatyta, kad
visose nagrin¢jamose valstybése (Danijoje, Suomijoje, Nyderlanduose, Airijoje ir Naujoje Zelandijoje) yra
nusistovejusios valstybinés finansy agentiiros, kurios specializuojasi savivaldybiy skolinimo srityje (pvz.,
MuniFin Suomijoje, KommuneKredit Danijoje). Komercinés paskolos naudojamos retai, nes minimos vietos
valdzios finansavimo agentiiros sudaro geresnes salygas paskoloms gauti. Tik didziausios savivaldybés
skolinasi komerciniuose bankuose ir (arba) iSleidzia obligacijas, nes jy finansavimo poreikiai leidzia
subalansuoti vietos valdzios finansavimo agentiiros portfelj.

Vis délto, savivaldybiy skolinimasis yra ribojamas, atsizvelgiant j savivaldybiy galimybes grazinti
paskola einamaisiais metais. EBPO duomenimis® Lietuvos savivaldybiy skola susideda i§ paskoly (82
proc.), o likusius 18 proc. sudaro kitos mokétinos sumos. Kitos mokétinos sumos Lietuvos savivaldybése yra
mazesnés nei daugumoje Saliy, tuo tarpu pasitikéjimas banko paskolomis yra didesnis. Skolinimasis
daugiausia naudojamas finansuojant ES SF projektus, kurie yra pagrindinis savivaldybiy vieSyjy investicijy
finansavimo S$altinis. EBPO teigimu, skolinimosi limitai riboja mazesniy savivaldybiy galimybes pritraukti
1¢sas i§ komerciniy banky dél mazos paskolos sumos ir tik kelios didZiyjy miesty savivaldybés gali pritraukti
lésas i§ tarptautiniy investuotojy, tokiy kaip EIB, ETVB ir kt. Siuo metu Lietuvos savivaldybiy asociacija
siekia atkreipti Prezidentiiros, Vyriausybés ir Seimo démesj ir imtis konkreCiy veiksmy suteikiant
savivaldybéms daugiau savarankiSskumo ir jgalinant jas vykdyti regiony plétrai biitinas investicijas.

Fokusuoty grupés diskusijy dalyviy teigimu, VPSP projektai biisto prieinamumui didinti $iuo metu
néra svarstomi dé¢l ribotos savivaldybiy patirties §ioje srityje ir numatomy dideliy administravimo kasty.
Remiantis geraja VPSP patirtimi pateikta ETVB atliktoje studijoje®’, yra siiloma paskatinti didesnj ne pelno
siekian¢iy organizacijy, pvz.: bendrijy, kooperatyvy, blisto nuomos agentiiry, savivaldybés valdomy jmoniy,
isitraukima. Skandinavijos Salyse yra pastebima tendencija, kad vietos valdzia nebedalyvauja statant naujus
socialinés paskirties pastatus ir susitelkia j esamos infrastruktiiros valdyma, o atsakomybé uz naujus statinius
perleidziama biisto asociacijoms®.

Naujy savivaldybés biisty plétrai skatinti biity galima jgyvendinti vieSos ir privacios partnerystés
projektus (toliau — VPSP). Vertinimo metu atlikty interviu buvo nustatyta, kad NT vystytojai §iuo metu mato
galimybes investuoti tik didZiyjy miesty savivaldybése. Vis délto, buvo minima, kad NT vystytojai taip pat
matyty galimybe jgyvendinti projektus VPSP budu, jeigu biity suteikiamos finansinés paskatos, reikalinga
infrastruktiira ir valstybiné zemé. EBPO studijoje® taip pat analizuojamas VPSP pritaikymas savivaldybiy
infrastrukttros plétrai. Nustatyta, kad 2020 m. sausio mén. duomenimis, 28 Lietuvos savivaldybés buvo
pasiraSiusios 55 sutartis dél VPSP jgyvendinimo, daugiausiai jy — koncesijos biidu. Studijoje pabréziama,
kad savivaldybiy jgyvendinami VPSP projektai daznai yra per mazos apimties — dél to dalyvaujanéiy
partneriy skai¢ius yra nedidelis, o konkurencija yra maza. Nustatyta, kad, dél masto ekonomijos,
nacionalinio lygmens arba keliy savivaldybiy vykdomi VPSP projektai galéty turéti didesng verte.
Atsizvelgiant i tai, VPSP projekty jgyvendinimas galéty buti vykdomas regiony mastu.

Svarbu paminéti, kad kuriama nauja infrastruktiira generuoja daugiau pajamy ir savivaldybéms ateityje
— didéja sumokami NT mokesciai ir kiti komerciniy veikly generuojami mokesciai. Taip pat, investicijy i
infrastruktirg déka didéja ir bendra zemés verté. Atsizvelgiant j $ias naudas, numatoma, kad savivaldybés
bisto fondo plétra galéty paskatinti naujy gyventojy kiirimasi mazesnése savivaldybése, kas taip pat prisidéty
prie didesnio savivaldybiy pajamy generavimo.

# EBPO (2020) Improving Lithuanian municipalities’ capacity to fund and finance public investment

8 ETVB (2019) Social and Affordable Housing Provided by Non— Profit Private Organisations in Europe
<https://coebank.org/media/documents/Technical_Brief_Affordable_Housing.pdf>

8% CECODHAS Housing Europe (2012) Housing Europe Review 2012. The nuts and bolts of European social housing systems
<http://www.iut.nu/wp— content/uploads/2017/07/Housing— Europe— Review— CECODHAS- 2012.pdf>

8 EBPO (2020) Improving Lithuanian municipalities’ capacity to fund and finance public investment
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3.2. Nefinansinés priemonés biisto prieinamumui didinti

Savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone, biisto prieinamumas gali biiti skatinamas ir
nefinansinémis priemonémis, tokiomis kaip:

1) Priimtinesnés pajamy apmokestinimo salygos biisto nuomotojams,

2) Finansinés paskatos ne tik Seimoms, bet ir vieniSiems jauniems asmenimis, kurie planuoja
kurtis regionuose,

3) MokesCiy lengvatos asmenims (Seimoms), esantiems Zemiau skurdo ribos, taciau
nesinaudojantiems socialiniu bustu.

Sios ir kitos paskatos yra nagrinéjamos ir PEF atliktoje studijoje. Nustatyta, kad nefinansinés
priemonés turéty biti inicijuojamos SADM, o jgyvendinamos — NP], atsizvelgiant | kompetencijas ir veiklos
sritis. Toliau lenteléje yra pateikti pagrindiniai sitilymai, kuriais savivaldybés galéty skatinti NT vystytojus
investuoti j pricinamo biisto projektus ir taip padidinti prieinamo busto pasitlg.

Lentelé Nr. 8. Nefinansinés paskatos bisto pasiilai didinti

Galimos paskatos biisto prieinamumo didinti

Komercine veikla uZsiimantys vystytojai gali biiti skatinami jgyvendinti prieinamo biisto projektus, maZinant tam
tikrus suvarzymus (pvz.: pastaty aukstis, tankis, energijos vartojimo efektyvumas). Ribojimy mazinimas turéty
biti suderintas su poveikiu aplinkai ir kitoms vietos struktiiroms.

Vystytojams, plétojantiems prieinamg biista, galéty biiti sumazinami administraciniai mokesciai ar iniciuojamas
dalies savivaldybei mokamy mokesciy grazinimas.

Savivaldybés turéty jvertinti papildomas mokestines priemones, skirtas 1é8y infrastrukttiros plétrai kaupimui. Nuo
tokiy mokesCiy vystytojai, plétojantys prieinamo biisto projektus, galéty biiti i§ dalies atleidZiami.

Miestai gali paskatinti stambius, vidutinius ir mazus NT vystytojus kartu dalyvauti didelés apimties prieinamo
biisto projekty vystyme. Pagrindinis vystytojas (daugiausiai patirties turintis) galéty vadovauti ir dalintis patirtimis
SU maZiau patirties turinciais vystytojais (subrangovais).

Saltinis: PEF™.

Atsizvelgiant | ribota pricinamo bisto pasitla, rekomenduojama ir toliau taikyti nuomos
kompensavimo ir biisto jsigijimo paramos mechanizmus®, tagiau paklausos poreikis turéty biiti papildomai
atliepiamas keiciant/pritaikant kai kurias finansavimo salygas. Socialiai pazeidziamy grupiy apgyvendinimo
srityje aktualiausia priemoné — socialinio buisto plétra. Remiantis fokusuoty grupiy diskusijy metu gautais
rezultatais buvo nustatyta, kad socialinio biisto fondo plétra negeneruoja teigiamos grazos, todél ir toliau
turéty biti skatinama subsidijomis.

Vertinimo metu nustatyta, kad maza biisty pasiiila apriboja asmeny galimybes nuomotis ir (ar) jsigyti
busta kompensacijy pagalba, todél valstybés intervencija reikalinga didinant gyvenamo biisto pasiila.
Investicijos turéty buti nukreiptos trejomis kryptimis: (1) pastaty rekonstrukcijos/renovacijos; (2) pastaty
jsigijimo ir pritaikymo gyventi; (3) naujy NT projekty vystymo. Nustatyta, kad savivaldybés biisto fondo
modernizavimas ir plétra galéty bati vykdoma jgyvendinant lengvatiniy paskoly FP derinant ja su
subsidiniais elementais. Rekomenduojama naujy NT projekty vystyma vykdyti VPSP badu. Sis derinimas
galéty paskatinti NT vystytojus ir investuotojus aktyviau investuoti regionuose.

Igyvendinus savivaldybés bisto plétros projektus biisto priecinamumo problema biity sprendziama i$
dalies. Kartu su investicijomis | prieinamg bastg, papildomomis priemonémis turéty bati ir didinama
gyventojy perkamoji galia.

4. Sverto efekto skai¢iavimas

Siame skyriuje pateikiamas numatomo sverto efekto skaiiavimas 3 skyriuje ,,Siilomi finansiniai
produktai“ jvardytoms FP. Sverto efektas buvo apskaifiuotas remiantis 2014— 2020 m. ES SF 1éSomis

% pEF Making Affordable Housing a Reality in Cities <
http://www3.weforum.org/docs/WEF_Making_Affordable_Housing_A_Reality_In_Cities_report.pdf>
% K aip nurodyta Paramos biistui jstatyme <https://www.e— tar.lt/portal/It/legal Act/e944ee00600111e4bad5c03f56793630/asr>
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planuojamy finansuoti finansiniy instrumenty ex— ante vertinimo metodologija ir EK parengtu metodiniu
dokumentu, skirtu ES valstybéms naréms FP vertinimo ataskaitoms pateikti®. Pagal Finansinio reglamento
140 straipsnio ir 223 straipsnio dalis sverto efektas apskaiCiuojamas sudéjus visg galutiniams naudos
gavéjams prieinama finansavimo suma ir padalinus ja i§ ES SF skirty 1é8y*. Sverto efektas yra suprantamas
kaip kiekybinis metodas, skirtas jvertinti FP sukuriamg pridéting verte. Finansinio sverto efekto prielaidos ir
skai¢iavimai yra pateikti pagal Vertinime nagrinéjamas veiklas ir rekomenduojamas taikyti FP.

4.1. Finansinis FP, skirty kreditavimui (paskoloms), sverto efektas

Lietuva 2014— 2020 m. programavimo laikotarpiu FP pritaiké pastaty modernizavimo srityje. Sio
Vertinimo metu apskaiciuota, kad jgyvendinus paskoly FP, netaikant multiplikatoriaus, atspindincio
griztanéiy 1é8y efekta buvo pasiektas sverto efektas, kurio viduting svertiné verté siekia 2,8 (zr. Sio Vertinimo
ataskaitos 7 priedg).

Vis dél to, biisto prieinamumo srityje (pastaty modernizavimui ir jsigijimui) sifiloma taikyti paskoly
FP. Sverto efektas skai¢iuojamas remiantis Siomis prielaidomis:

1) Paskoly FP poreikis (jskaitant kartu su paskola suteikiama subsidija) — 1,40— 1,53 mird. Eur. Sia
sumg sudaro: paskoly FP (sudaro 54— 60 proc. bendros sumos), leidziama finansuoti didZiausia
subsidijos suma (sudaro 15— 22 proc. bendros sumos), nuosavas indélis (sudaro 23— 26 proc.
bendros sumos);

2) Daroma prielaida, kad per 2021- 2027 m. papildomy, FP pagrindu pritraukty 1ésy dalis gali
sudaryti 20— 50 proc.;

3) Sverto efektas siekty 1,52— 2,24 (1,40 mird. Eur/626,57 min. Eur ir 1,53 mlrd. Eur/1,0 mird. Eur)

Multiplikatoriaus efektas skai¢iuojamas remiantis §iomis prielaidomis:

1) Lengvatinei paskolai taikoma metiné palikany marza — 0,9 proc. iki 3 proc., priklausomai nuo
GNG ir jo rizikos vertinimo (zr. 3.1. dalyje);

2) Daroma prielaida, kad ilgiausias galimas paskolos grazinimo laikotarpis — 20 mety;

3) Skaiciuojant multiplikatoriaus efekta daroma prielaida, kad paskola buty grazinama ir i§ grazintos
metinés dalies biity galima iSduoti vis naujas paskolas, t. y. bty sukuriamos naujos paskoly FP.
Finansiné kiekybiné FP verté skaiCiuojama perpetuiteto pagrindu. Perpetuitetas (einamaisiais
metais gragzinamos paskolos dalis/paliikany norma) arba biisimas pinigy srautas tolimesnéms
investicijoms dabartine verte sudaro nuo 682,5 min. Eur iki 2,275 mlrd. Eur. Atsizvelgiant | tai,
multiplikatoriaus efektas sudaryty 1,67— 5,56 priklausomai nuo paskolos termino ir metinés
paliikany marzos.

Detali skai¢iavimo metodika pateikiama priede Nr. 8.

Finansinis sverto efektas rodo, kad FP mobilizuoty 1éSy dalis yra didesné nei ES SF arba biudzeto
lésos. Rekomenduotina jgyvendinti priemoné taip pat pasiZymi auksStu multiplikatoriaus efektu, t. y. dél
grazinamy lésy efekto biity galima testi savivaldybés busto fondo plétros projekty jgyvendinima ateityje.

5. Tiksliné galutiniy naudos gavéju grupé

Vertinimo metu buvo nustatyta, kad buisto prieinamumui didinti gali biiti naudojamos tiek subsidinés
priemongés, tiek FP. Atsizvelgiant j augantj 1éSy panaudojamuma ir naudos gavéjus, t. y. asmenis (Seimas),
neturinCius galimybés jsigyti, iSsinuomoti ar iSlaikyti pagrindinius poreikius tenkinantj biista, nustatyta, kad
bisto jsigijimo ir nuomos kompensacijos ir paskatos turéty biti tesiamos jgyvendinti. Vertinant socialinio

%2 Europos Komisija (2019) Guidance for Member States on Article 46 — reporting on financial instruments and on Article 37(2)(c) —
leverage effect.

% Atsizvelgiant | tai, kad §iuo metu néra zinoma kokiomis 1éSomis biity finansuojamos sitilomos jgyvendinti FP, j vardiklio dalj
jtraukiamos visos vieSosios 1éSos, jskaitant biudZeto 1éSas.

29




bisto fondo plétrg buvo remiamasi trediuoju 2021— 2027 m. veiksmy programos projektu® ir fokusuoty
grupés diskusijy rezultatais, kurie patvirtino, kad socialinio biisto plétra turéty biiti subsidijuojama, nes
negeneruoja pajamy.

Lietuvos energetikos instituto studijoje® teigiama, kad visose ES Salyse daniausiai biisto
prieinamumo srityje parama besinaudojantys namy tkiai gauna maZesnes nei vidutines pajamas, tarp
vyraujanciy gyventojy grupiy — pensininkai ir vienisi tévai su vaikais. Remiantis $io Vertinimo ataskaitos 4
priede pateikta informacija matyti, kad ypac didelis biisto poreikis yra tarp jauny ir daugiavaikiy Seimy ir
nejgaliy ar 1étinémis ligomis sergandiy asmeny (3eimy). Atliktoje socialinio basto analizéje® teigiama, kad
nuomojamo biisto rinka daugelyje savivaldybiy néra pakankama nejgaliesiems dél nepritaikyto biisto ir
gausioms Seimoms dél per mazy biisty rinkoje. Todél nejgaliyjy ir gausiy Seimy grupés yra tos grupés,
kurioms tinkamas biistas rinkoje yra sunkiai arba visai neprieinamas. Atsizvelgiant j atlikta analize nustatyta,
kad pirmosios ir antrosios planuojamy jgyvendinti veikly tiksliné grupé — asmenys (Seimos), kurie daugiau
nei 40 proc. disponuojamy pajamy isleidzia biisto reikméms, o treCiosios veiklos — socialiai pazeidziami
asmenys (Seimos), ypac nejgalieji ir gausios Seimos.

Kadangi pirmajai ir treciajai veiklai jgyvendinti FP taikyti nerekomenduojama, lentelé¢je Nr. 8
pateikiama tik antrosios veiklos, kuriai sitiloma pritaikyti FP, galutiniai naudos gavéjai.

Lentelé Nr. 9. Rekomenduojamos galutiniy naudos gavéjy tikslinés grupés sitilomoms taikyti FP

Planuojamos veiklos biisto prieinamumo srityje | Galutinis naudos gavéjas

Savivaldybés biisto fondo plétra Savivaldybés
Sudaryta Vertintojy.

6. Sitlomy finansiniy priemoniy rodikliai

Siame skyriuje pateikiami sitilomy taikyti FP sicktiny rodikliy pavyzdziai. Informacija yra pateikiama
pagal planuojamas jgyvendinti veiklas ir joms sitilomas taikyti FP.

Lentelé Nr. 10. Siilomy taikyti FP rodikliai

Planuojamos | Siuloma Stebésenos Rodiklio Matavimo | Skai¢iavimo
: finansavimo | rodikliy . :
veiklos L apibadinimas vnt. metodika
forma pavadinimas
Skai¢iuojama kiek
asmeny (Seimy) buvo Apskai¢iuojamas
EP skirta Naujai jsigyty ar | apgyvendinta naujai remiantis NP]
Savivaldybés kre’ ditavimui modernizuoty jsigytoje, pastatytoje Asmenys renkamais
bisto plétra savivaldybés ar modernizuotoje (8eimos) duomenimis apie
(paskoloms) _ 7, . - :
bisty pajégumas | savivaldybés biisto projekty
fondui priklausancioje igyvendinima.
infrastruktiiroje.

% Tregiasis 2021-2027 m. ES fondy investicijy programos projektas,
<https://esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/third%20draft%200f%20Programme
%2012_18.docx>

% Lietuvos energetikos institutas (2019) “Gyventojy galimybés apsiriipinti biistu ir priemonés biisto prieinamumui didinti”
<https://socmin.Irv.It/uploads/socmin/documents/files/veiklos— srityssfGABuU_Studija_20190130.pdf>

%Socialinio biisto situacijos analize
<https://esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/Socialinio%20busto%20analize_%20
2020%2004_final.pdf>
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Viety skaicius
naujoje ir (ar)
modernizuotoje
infrastruktiiroje

Skaiciuojama kiek
viety jrengta naujai
jsigytoje, pastatytoje
ar modernizuotoje
savivaldybés biisto
fondui priklausancioje
infrastruktiiroje.

Vietos

Apskaiciuojamas
remiantis NP]
renkamais
duomenimis apie
projekty
jgyvendinima.

Sudaryta Vertintojy.
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7. ISvados ir rekomendacijos

Biisto prieinamumo srities planuojamy finansiniy priemoniy iSankstinio vertinimo tikslas — iSnagrinéti
naujai planuojamy jgyvendinti FP i§ ES, valstybés biudzeto 1éSy ar kity finansiniy Saltiniy poreikj ir atlikti
iSankstinj jy poveikio vertinimg (ex— ante) pagal Reglamenty ir Metodikoje numatytus reikalavimus.
Atsizvelgiant j veikly turinio ir tiksly suderinamumg su FP taikymo galimybémis, planuojamos jgyvendinti
bisto prieinamumo didinimo srities veiklos yra §ios:

1) Basto pricinamumo (angl. affordable housing) galimybiy didinimas Lietuvoje (jsigijimas, nuoma);

2) Savivaldybés biisto fondo plétra;

3) Socialinio biisto fondo plétra, siekiant mazas pajamas gaunancius asmenis ir $eimas apripinti
bistu.

Atlikus minéty trijy veikly analize buvo nustatyta, kad pirmosios veiklos jgyvendinimas be kita ko
apima antrgja ir tre¢igja veiklas, t. y. biisto pricinamumas yra didinamas vykdant savivaldybés biisto fondo ir
socialinio busto fondo plétra.

Atlikus ES ir nacionalinio lygmens strateginiy krypéiy analize, galima teigti, kad visos planuojamos
finansuoti veiklos atitinka ES ir Lietuvos strateginiy dokumenty nuostatas bei yra gristos pastaryjy mety
Lietuvos ekonominés situacijos rodikliais. Finansavimas planuojamy vykdyti veikly srityse prisideda prie
2021- 2027 m. veiksmy programos ketvirtojo politikos tikslo ,,Socialiai atsakinga Europa®, o taip pat prie
NP Plano antrojo strateginio tikslo ,,Didinti gyventojy socialing gerove ir jtrauktj, stiprinti sveikatg ir gerinti
Lietuvos demografing padétj.

Investicijos biisto prieinamumui didinti

Remiantis Paramos biistui jstatymu, Siuo metu Lietuvoje teikiama dviejy tipy parama bistui: parama
biisto nuomai (jskaitant socialinj biista) ir parama biisto jsigijimui. Vertinimo metu buvo nustatyta, kad Siuo
metu taikoma kompensacija biisto nuomos mokescCiui bei biisto jsigijimo kompensacinés priemongés ir
finansiné paskata jaunoms Seimoms yra vertinamos palankiai ir yra suprantamos kaip tinkamos finansavimo
formos biisto prieinamumo didinimui. Nepaisant to, dalis §iuo metu rinkoje esanciy buisty néra prieinami.

Vertinimo metu apskai¢iuota, kad Siuo metu 73,85 — 107,28 takst. namy tkiy susiduria su busto
prieinamumo problemomis. Atsizvelgiant j prieinamo biisto apibrézima daroma prielaida, kad Sie namy tkiai
daugiau nei 40 proc. disponuojamy pajamy isleidzia busto reikméms. SD duomenimis vidutiniSkai namy
iikiai i8leidzia 10,2 proc.”” disponuojamy pajamy biistui i§laikyti. Remiantis Eurostat duomenimis, 2018 m.
Lietuvoje 15 proc. visy islaidy sudaré i§laidos bastui®, o 2019 m. ES &is vidurkis sieké 22 proc. Vertinime
finansavimo poreikis apskai¢iuojamas darant tris prielaidas: (i) iSlaidos basto islaikymui hipotetiskai turéty
mazinamos iki vidutinés ribos (pagal SD duomenis), t. y. iki 10,2 proc.; (ii) iSlaidos biisto i§laikymui
hipotetiskai turéty mazinamos iki vidutinés ribos (pagal Eurostat duomenis duomenis), t. y. 15 proc.; (iii)
i§laidos biisto iSlaikymui hipotetiskai turéty mazinamos iki ES $aliy vidurkio (pagal EBPO duomenis), t. y.
22 proc. Jeigu dalis islaidy, tenkanciy namy tkiy i$laikymui, biity kompensuojama visiems namy tkiams,
kurie susiduria su biisto prieinamumo problemomis, investuojama suma 2021— 2027 m. turéty sudaryti 1,19
— 2,85 mird. Eur®. Nustatytas finansavimo poreikis galéty bati atliepiamas kompensacijomis bei
jgyvendinant savivaldybés biisto fondo ir socialinio biisto plétros projektus.

Investicijos savivaldybés biisto plétrai
Remiantis Paramos biistui jstatyme numatytais savivaldybés biisto naudojimo atvejais ir 2.1.2. dalyje

analizuojamais strateginiais dokumentais, Siuo metu didZioji dalis savivaldybés basty yra uzimti, o 8,3 proc.
— avarinés buklés. Neskiriant papildomy investicijy tikétina, kad savivaldybés bisto pasiiila laikui bégant

% Statistikos departamentas < https://osp.stat.gov.lt/lietuvos— gyventoju— pajamos— ir— gyvenimo— salygos— 2020/gyvenimo—
salygos/islaidos— bustui— islaikyti>

% Eurostat < https://ec.europa.eu/eurostat/news/themes-in-the-spotlight/household-expenditure-2018>

% Finansavimo poreikis priklauso nuo pasirinkty skai¢iavimo prielaidy
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mazés — daroma prielaida, kad dalis biisty bus privatizuojami o kita dalis — taps avarinés baklés. Siuo metu
savivaldybés biisto sukuriama verté néra jvertinta ir todél investicijy pasitilos néra.

Remiantis uzsienio $aliy pavyzdziu ir antriniy $altiniy analize nustatyta, kad investicijos j savivaldybés
biistg, kaip vieng i$ prieinamo bisto galimybiy, galéty buti skatinamos tokiomis nefinansinémis
priemonémis, kaip mokestinés lengvatos NT vystytojams, ar kitomis reguliacinémis nuostatomis (placiau Zr.
§io Vertinimo ataskaitos 3.3. poskyryje). Ivertinus potencialy savivaldybés bisto laukianéiy asmeny (Seimy)
skaiCiy, vidutinj asmeny skaiéiy ir 1 asmeniui tenkantj naudingaji plota bei viduting 1 m? kaing, buvo
nustatyta, kad bendras investicijy poreikis savivaldybés biisto plétrai galéty siekti 147,7 min. Eur.

Investicijos socialinio biisto plétrai

Savivaldybiy fokusuoty grupés diskusijy dalyviy nuomone Lietuvoje yra pastebima orientacija j
investicijas socialinio biisto srityje: savivaldybés nemato galimybiy investuoti j savivaldybés busto plétra,
nes rinkos dalyviy nuomone, prioritetas turi biiti teikiamas socialinio bisto laukian¢iyjy eiliy mazinimui. ES
SF investicijos subsidijos forma yra suprantamos kaip biitinos, siekiant sumazinti laukian¢iy socialinio biisto
asmeny (Seimy) skaiciy.

Vertinimo metu buvo nustatyta, kad siekiant atliepti socialinio buisto paklausa, bendras investicijy
poreikis siekia 372,31 mIn. Eur. Nepaisant didelio investicijy poreikio, verta pastebéti, kad Sis skirtumas
galéty bhti sumazintas investuojant j dalyvavimo darbo rinkoje didinimg ir kitas socialinés jtraukties
didinimo veiklas.

FP ir kity finansavimo formy taikymas

Atsizvelgiant  pricinamo biisto pasiiilos triikumg, rekomenduojama testi nuomos kompensavimo ir
busto jsigijimo paramos mechanizmy jgyvendinimg. Paklausa turéty biti papildomai atliepiama
keiciant/pritaikant kai kurias finansavimo salygas. Socialiai pazeidziamy grupiy apgyvendinimo srityje
aktualiausia priemoné — socialinio biisto plétra. Remiantis fokusuoty grupiy diskusijy metu gautais
rezultatais buvo nustatyta, kad socialinio biisto fondo plétra negeneruoja grazos, todél ir toliau turéty buti
skatinama subsidijomis.

Vertinimo metu nustatyta, kad maza biuisty pasiiila apriboja asmeny galimybes nuomotis ir (ar) jsigyti
busta kompensacijy pagalba, todél valstybés intervencija reikalinga didinant gyvenamo biisto pasitla.
Investicijos turéty biiti nukreiptos trimis kryptimis: (1) pastaty renovacijos/rekonstrukcijos; (2) naujy pastaty
jsigijimo ir (3) naujos statybos. Nustatyta, kad savivaldybés biisto fondo plétra galéty biti skatinama
lengvatiniy paskoly FP derinant su subsidiniais elementais. Skatinama, kad prieinamo bisto projekty
vystymas bty vykdomas platesniu lygmeniu, t. y. regioniniu, ir VPSP budu.

Plétojama gyvenamoji infrastruktiira generuoja daugiau pajamy — auga sumokami NT mokesc¢iai ir kiti
komerciniy veikly generuojami mokesciai. Taip pat, investicijy i infrastruktirag déka didéja ir bendra Zemés
verté. Atsizvelgiant j Sias naudas, numatoma, kad savivaldybés biisto fondo plétra galéty paskatinti naujy
gyventojy kiirimasi mazesnése savivaldybése, kas taip pat prisidéty prie didesnio savivaldybiy pajamy
generavimo.

Atsizvelgiant | Sioje Vertinimo ataskaitoje pateiktus duomenis, galima daryti iSvada, kad ilgalaikéje
perspektyvoje yra reikalingas peréjimas nuo subsidiniy finansavimo formy prie FP. Vis délto nustatyta, kad
subsidinés priemonés turéty biiti ir toliau taikomos tose srityse, kurios negeneruoja grazos (kaip socialinio
bisto plétra'®). Jeigu veiklos generuoja graza, subsidijos turi biiti nuosekliai kei¢iamos FP, turin¢iomis
griztanciy 1ésy efekty.

Igyvendinus savivaldybés biisto plétros projektus ir didinant prieinamo biisto pasiiila, buty i§ dalies
sprendziama biisto prieinamumo problema ir sukuriamos palankesnés salygos kurtis ir gyventi regionuose.

100 Tregiasis 20212027 m. ES fondy investicijy programos projektas,
<https://esinvesticijos.lt/uploads/main/documents/files/Post%202020/Programos%20rengimas/third%20draft%200f%20Programme
%2012_18.docx>
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1 priedas. Interviu dalyviy sarasas

Interviu dalyvis Organizacija |nterv:)uréj;rlﬁlleégi?;:tg\ézgjamos
2020.09.22 | Arvydas Blozé Practica Capital FT
2020.09.23 | Tadas Gudaitis Swedbank FT
Svetlana Kulpina
Alena Daujotiené
2020.09.23 | Soneta Briniené SADM Ministerijos
Aloyzas Stapulionis
Vytené Pivoraité
2020.09.23 | Arminas Petraitis Citadele FT
2020.09.24 Zaneta Valauske AB éiauliq bankas FT
2020.09.24 Ramiinas Sveikauskas AM Ministerijos
2020.11.12 | Audroné Vareikyté Savivaldybiy asociacija Asociacijos
20201119 | Mindaugas Statulevicius | -ituV0S Nekilnojamojo turto | » oo i
plétros asociacija
Benas Poderis Orion Asset Management FT
2021.04.16 ilfsnie]légftlliiltlg INVEGA Finansy jstaiga
Sariinas Stepukonis BaltCap FT
2021.04.20 Efsnieg;lﬁlﬁi?g INVEGA Finansy jstaiga
Sudaryta Vertintojy.
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2 priedas. Savivaldybiy fokusuoty grupiy diskusijuy dalyviy sarasas

Data

Fokusuotos grupés diskusijos dalyviai

2020.11.24

I nuotoling savivaldybiy fokusuoty grupiy diskusija buvo kvieciami $iy savivaldybiy
atstovai:
Klaipédos r. sav.
Kauno r. sav.
Siauliy r. sav.
Skuodo r. sav.
Rokiskio r. sav.
Palangos m. sav.
Jurbarko r. sav.
Vilniaus r. sav.
Alytaus r. sav.
Anyks¢iy r. sav.
Kauno m. sav.
Utenos r. sav.
Ukmerges r. sav.
Panevézio r. sav.
Kédainiy r. sav.
Mazeikiy r. sav.
Pagégiy sav.
Kretingos r. sav.
Vilniaus m. sav.
Sakiy r. sav.
Sven¢ioniy r. sav.
Kelmés r. sav.
Panevézio m. sav.

2020.11.24

I nuotoling savivaldybiy fokusuoty grupiy diskusija buvo kvieciami $iy savivaldybiy
atstovai:

Alytaus m. sav.
Kupiskio r. sav.
Elektrény sav.
Birzy sav.
Sirvinty r. sav.
Silutés r. sav.
Klaipédos m. sav.
TelSiy r. sav.
Raseiniy r. sav.
Pasvalio r. sav.
Vilkaviskio r. sav.
Lazdijy r. sav.
Radviliskio r. sav.
Prieny r. sav.
Druskininky sav.
Siauliy m. sav.
Saléininky r. sav.
Plungés r. sav.
Pakruojo r. sav.
Marijampolés sav.
Traky r. sav.

2020.11.25

I nuotoling savivaldybiy fokusuoty grupiy diskusija buvo kvieciami Siy savivaldybiy
atstovai:

Ignalinos r. sav.

Kazly Riidos sav.

KaiSiadoriy r. sav.
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Silalés r. sav.
Akmenés r. sav.
Birstono sav.
Neringos sav.
Joniskio r. sav.
Rietavo sav.
Tauragés r. sav.
Visagino sav.
Jonavos r. sav.
Kalvarijos sav.
Varénos r. sav.
Zarasy r. sav.

Data

Darbinés sesijos dalyviai

Organizacija

2020.11.04

Alena Daujotiené
Aloyzas Stapulionis
Asta Misiukiené
Soneta Briniené
Svetlana Kulpina
Vytené Pivoraité

SADM

Simona Rozockina
Laurita Kazickiené
Agné Kvedariené

Agné Kazlauskaite

Goda Idzelyté
Banga Vaitkute
Neringa Morkvéniené

FM

Justinas Bucys
Kristina Vaskeliené

VIPA

Algimanté Teiniené
Alvydas Geigalas
Asta Rokickiené
Ramiinas Sveikauskas
Virginija Pipiliené

AM

Ausma Bartkuté
Inga Beilitiniené

INVEGA

2020.11.12

Alena Daujotiené
Asta Misiukiené
Soneta Briniené
Svetlana Kulpina

SADM

Simona Rozockina

FM

2020.12.02

Alena Daujotiené
Asta Misiukiené
Soneta Briniené
Svetlana Kulpina

SADM

Simona Rozockina

FM

2020.12.22

Alena Daujotiené
Aloyzas Stapulionis
Asta Misiukiené
Soneta Briniené
Svetlana Kulpina
Vytené Pivoraité

SADM

Simona Rozockina
Laurita Kazickiené
Agné Kvedariené

Agné Kazlauskaite

FM
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Goda Idzelyte
Banga Vaitkuté
Neringa Morkvéniené

Justinas Bucys

Kristina Vagkeliené VIPA
Inga Beilitiniené

2021.04.29 | Ausma Bartkuté INVEGA
Kestutis Motiejtinas
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3 priedas. Valstybés i dalies kompensuojamu biisto kredity teikimo limitas, Eur, 2015- 2020 m.

Eil. | Kredito jstaigos pavadinimas 2015 2016 20173 2018'% 2019'% 20200
1 AB SEB bankas 14 000 000 10 306 300 13 500 000 16 500 000 17 000 000 14 000 000
2 Akademiné kredito unija 400 000 144 800 160 000 140 000 400 000 400 000
3 Anykséiy kredito unija 400 000 90 000 400 000 400 00
4 Aukstaitijos kredito unija 400 000 90 000 400 000 400 000
5 Centro kredito unija 400 000 90 000 400 000 400 000
6 Grigiskiy kredito unija 200 000 90 000 400 000 200 000
7 Kaisiadoriy kredito unija 100 000
8 Kredito unija ,Baltija“ 20000
9 Kredito unija ,,Tikroji viltis* 400 000 90 000 400 000 400 000
10 Kretingos kredito unija 200 000 100 000 90 000 400 000 200 000
11 Luminor Bank AS Lietuvos skyrius 4000 000 6 000 000 4000 000 4000 000
12 Mazeikiy kredito unija 200 000 200 000
13 Panevézio kredito unija 400 000 90 000 400 000 400 000
14 Raseiniy kredito unija 111 500 140 000
15 Sedos kredito unija 90 000 400 000
16 »Swedbank“, AB 15 000 000 8 450 000 13 500 000 14 000 000 13 000 000 15 000 000
17 Silutés kredito unija 200 000 90 000 400 000 200 000
IS viso: 36 200 000 19 012 600 27500 000 37 450 000 38 000 000 36 200 000
Sudaryta Vertintojy.

101 1 jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy biisto kredity teikimo 2015 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”
<https://e— seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/TAD/ch9566205cc511eaac56f6e40072e018>
102 1 jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy bisto kredity teikimo 2016 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”
<https://www.e— tar.It/portal/It/legal Act/c87fa010c5c311e583a295d9366¢7ab3/hkqdtaEcbZ>

103 [ jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy biisto kredity teikimo 2017 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”

<https://www.e— tar.It/portal/It/legal Act/eb556520e7¢311e68503b67e3b82e8bd>

104 1 jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy busto kredity teikimo 2018 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”

<https://e— seimas.Irs.lt/portal/legal Act/It/ TAD/5a939fb015b811e88a05839ea3846d8e/OPQXCCINMG>

1051 jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy biisto kredity teikimo 2019 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”

<https://e— seimas.|rs.It/portal/legal Act/It/TAD/40aafa622b1711e9a505bd13¢24940c9?jfwid=— vdxstkj38>

106 1 jetuvos Respublikos socialinés apsaugos ir darbo ministro jsakymas “Dél Valstybés i§ dalies kompensuojamy bisto kredity teikimo 2019 metais limity kredito jstaigoms patvirtinimo”
<https://e— seimas.Irs.It/portal/legal Act/It/TAD/ch9566205cc511eaac56f6e40072e018>

39



https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/c87fa010c5c311e583a295d9366c7ab3/hkqdtaEcbZ
https://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/eb556520e7c311e68503b67e3b82e8bd
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/5a939fb015b811e88a05839ea3846d8e/OPQXCClNMG
https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/40aafa622b1711e9a505bd13c24940c9?jfwid=-vdxstkj38

4 priedas. Asmeny (Seimuy), jrasyty i laukianciy paramos bistui iSsinuomoti sarasus, skaicius

2018.01.01 2018.06.30 2019.01.01 2019.06.30 2020.01.01 2020.06.30
Asmeny | Seimos | Asmeny | Seimos Seimos | Asmeny | Seimos | Asmeny | . Asmeny 5
. . . . . . .. . . Seimos . Seimos
(Seimy) nariy (Seimy) | nariy | Asmeny (Seimy) sk. | nariy (Seimy) nariy (Seimy) nariu sk (Seimy) nariu sk
sk. sk. sk. sk. sk. sk. sk. sk. 1 SK- sk. U SK-
1 | Jauny Seimy 1676 4385 1807 4710 1792 4662 1818 4723 1908 4974 2044 5323

Seimy, auginanéiy
tris ar daugiau vaiky
2 | ir (ar) vaiky, 927 4497 956 4628 942 4560 952 4659 964 4699 981 4783
kuriems nustatyta
nuolatiné globa

Likusiy be tévy
3 | globos asmeny ir jy 905 1196 960 1243 964 1249 963 1222 959 1180 1016 1240
Seimy

Nejgaliyjy, asmeny,
serganciy létiniy
ligy sunkiomis
formomis, ir Seimy,
kuriose yra tokiy
asmeny

1772 2623 1781 2608 1782 2600 1740 2510 1802 2606 1850 2728

5 | Bendrasis 4491 7022 4756 7266 4792 7360 4865 7373 5123 7685 5403 7956

Socialinio biisto
nuomininky,

6 | turinéiy teise i 222 891 226 897 230 915 212 841 253 1031 260 1045
socialinio busto

salygy pagerinima

IS viso: 9993 20614 10486 | 21352 10502 21346 10550 21328 11009 22175 11554 23075

Sudaryta Vertintojy, remiantis SADM skelbiamais duomenimis.
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5 priedas. Prieinamo biisto nuomai ir pardavimui analizé (2020 m. gruodzio 3— 4 d. duomenimis, aruodas.lt svetainé)

Nuoma Pardavimas
Butas Namas Butas Namas
Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m’
Akmenés r. 10 0,40 € 0 - € 69 335,00 € 47 316,00 €
Alytaus r. 0 - € 1 12,13 € 1 369,00 € 102 355,00 €
Alytus 5 5,50€ 0 - € 86 720,00 € 38 608,00 €
AnykscCiy 1. 1 3,57 € 0 - € 16 503,00 € 110 474,00 €
Birstonas 2 7,50 € 0 - € 15 1.798,00 € 24 935,00 €
Birzy r. 0 - € 0 - € 13 453,00 € 37 211,00 €
Druskininkai 12 7,80 € 0 - € 125 1.625,00 € 75 701,00 €
Elektrénai 2 4,00 € 2 5,10 € 28 834,00 € 66 602,00 €
Ignalinos . 0 - € 0 - € 23 211,00 € 74 570,00 €
Jonavos r. 4 6,20 € 0 - € 65 652,00 € 57 552,00 €
Joniskio r. 0 - € 0 - € 19 364,00 € 41 283,00 €
Jurbarko r. 0 - € 1 4,52 € 18 290,00 € 56 257,00 €
Kaisiadoriy r. 0 - € 1 550¢€ 18 447,00 € 73 513,00 €
Kalvarija 0 - € 0 - € 4 258,00 € 18 284,00 €
Kaunas 471 722¢€ 27 5,00 € 930 1.345,00 € 492 964,00 €
Kaunor. 12 6,07 € 13 6,70 € 208 948,00 € 541 792,00 €
Kazly Rida 0 - € 0 - € 6 538,00 € 31 488,00 €
Kédainiy r. 1 4,48 € 1 0,37€ 64 527,00 € 94 352,00 €
Kelmés r. 0 - € 1 1,86 € 20 441,00 € 86 350,00 €
Klaipéda 206 7,27 € 15 7,90 € 1220 1.255,00 € 226 1.182,00 €
Klaipédos r. 2 4,00 € 6 7,20 € 54 1.096,00 € 874 906,00 €
Kretingos r. 2 4,90 € 2 3,80 € 58 791,00 € 165 610,00 €
Kupiskio r. 0 - € 0 - € 10 385,00 € 41 258,00 €
Lazdijy r. 0 - € 0 - € 1 393,00 € 62 241,00 €
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Nuoma Pardavimas
Butas Namas Butas Namas
Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m* | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m’
Marijampolé 2 2,60 € 0 - € 55 717,00 € 81 411,00 €
Mazeikiy r. 4 6,20 € 4 5,10€ 47 669,00 € 64 602,00 €
Moléty r. 0 - € 0 - € 7 416,00 € 121 425,00 €
Neringa 3 10,00 € 0 - € 48 3.228,00 € 9 4.324,00 €
Pagégiai 0 - € 0 - € 3 312,00 € 7 135,00 €
Pakruojo r. 1 0,27 € 1 525€ 12 501,00 € 29 273,00 €
Palanga 14 7,58 € 6 16,00 € 380 1.891,00 € 209 1.531,00 €
Panevézio r. 0 - € 1 4,00 € 22 745,00 € 159 462,00 €
Panevézys 20 532€ 3 3,50 € 183 827,00 € 114 595,00 €
Pasvalio r. 0 - € 0 - € 15 457,00 € 37 253,00 €
Plungés r. 0 - € 0 - € 23 589,00 € 70 540,00 €
Prieny r. 0 - € 0 - € 13 694,00 € 63 416,00 €
Radviliskio r. 5 2,60 € 0 - € 42 434,00 € 77 281,00 €
Raseiniy r. 0 - € 1 1,91 € 20 514,00 € 78 396,00 €
Rietavas 0 - € 0 - € 7 310,00 € 19 421,00 €
Rokiskio r. 0 - € 0 - € 15 561,00 € 64 334,00 €
Skuodo r. 0 - € 0 - € 5 248,00 € 21 261,00 €
Sakiy r. 0 - € 0 - € 7 731,00 € 44 153,00 €
galéininkq T. 0 - € 0 - € 21 913,00 € 80 422,00 €
Siauliai 34 5,78 € 3 7,30 € 291 892,00 € 197 639,00 €
Siauliy r. 0 - € 1 1,71 € 28 585,00 € 164 509,00 €
Silalés r. 0 - € 0 - € 10 533,00 € 17 639,00 €
Silutés r. 0 - € 0 - € 60 608,00 € 67 467,00 €
Sirvinty r. 0 - € 0 - € 15 692,00 € 68 725,00 €
gven(‘:ioniq I. 0 - € 1 7,78 € 13 237,00 € 103 402,00 €
Tauragés r. 2 5,50 € 0 - € 46 660,00 € 54 494,00 €
Telsiy r. 0 - € 0 - € 25 559,00 € 67 416,00 €
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Nuoma Pardavimas
Butas Namas Butas Namas
Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m* | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m” | Skelbimy kiekis | Vid. kaina uz m’

Traky r. 6 7,30 € 9 9,20 € 45 1.069,00 € 221 976,00 €
Ukmergés . 1 6,82 € 0 - € 24 597,00 € 96 497,00 €
Utenos r. 0 - € 1 4,81 € 46 810,00 € 104 508,00 €
Varénos r. 0 - € 0 - € 9 414,00 € 79 464,00 €
Vilkaviskio r. 0 - € 0 - € 11 304,00 € 57 242,00 €
Vilniaus r. 3 7,90 € 19 5,10€ 80 1.065,00 € 591 843,00 €
Vilnius 1515 9,83 € 86 40,00 € 2729 2.146,00 € 1356 1.261,00 €
Visaginas 0 - € 0 - € 21 445,00 € 0 - €
Zarasyr. 0 - € 1 4,40 € 12 272,00 € 70 546,00 €

Sudaryta Vertintojy, remiantis SADM skelbiamais duomenimis.
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6 priedas. Savivaldybés biuisto fondas (2020 m.

birzelio 30 d. duomenimis)

Asmeny

.(§eivmq),' Savivaldybés biistas Socialinis baistas

irasyty j

laukianciy
Savivaldybé paramos ) ) ) )
biistui Netinkami/ Netinkami/
i$sinuomoti IS viso Laisvi Avarinés Naudojami IS viso Laisvi Avarinés

sara§us, buklés buklés

skaicius
Klaipédos r. 102 110 1 12 97 66 0 3
sav.
Kauno r. sav. 195 338 1 0 337 160 7 0
Siauliq I. sav. 90 229 24 37 168 188 10 0
Skuodo r. sav. 41 59 3 0 56 36 1 0
Rokiskio r. sav. 74 54 7 2 45 106 12 4
Palangos m. 44 71 0 8 63 44 0 0
sav.
Jurbarko r. sav. 69 56 2 0 54 105 2 0
Vilniaus r. sav. 259 372 26 30 316 74 5 0
Alytaus r. sav. 71 23 1 2 20 72 3 0
Anykséiy r. 64 153 2 49 102 103 4 6
sav.
Kauno m. sav. 857 2972 2 526 2444 1056 9 58
Utenos r. sav. 114 85 3 0 82 109 2 4
Ukmerges . 107 141 1 8 132 296 3 4
sav.
Panevézio r. 116 189 10 52 127 147 19 2
sav.
Kédainiy r. sav. 154 376 10 10 356 292 12 19
Mazeikiy r. sav. 177 206 204 419 5 19
Pageégiy sav. 29 24 22 36 1 0
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Asmeny

(Seimy), Savivaldybés biistas Socialinis bistas
jrasyty j
laukianciy
Savivaldybé paramos ) ) ) _
biistui Netinkami/ Netinkami/
i$sinuomoti IS viso Laisvi Avarinés Naudojami IS viso Laisvi Avarinés

sara§us’ biiklés biiklés

skaicius
Kretingos r. 135 180 2 30 148 60 2 0
sav.
Vilniaus m. 1952 2332 79 0 2253 1194 28 0
sav.
Sakiy r. sav. 101 128 3 31 94 145 4 0
Svenéioniy . 87 186 12 17 157 159 12 1
sav.
Kelmés r. sav. 101 60 0 4 56 147 1 1
Panevézio m. 332 501 22 0 479 201 28 0
sav.
Alytaus m. sav. 207 569 14 1 554 218 3 0
Kupiskio r. sav. 70 97 16 16 65 149 5 16
Elektrény sav. 102 71 0 9 62 90 0 0
Birzy sav. 103 196 7 24 165 225 11 0
Sirvinty r. sav. 65 136 2 17 117 72 4 4
Silutés r. sav. 174 167 2 0 165 134 0 0
Klaipédos m. 680 998 57 7 934 557 16 3
sav.
Telsiy r. sav. 181 194 3 17 174 191 5 1
Raseiniy r. sav. 140 59 1 6 52 226 2 0
Pasvalio r. sav. 109 123 2 37 84 128 6 6
Vilkaviskio r. 167 227 5 24 198 185 3 11
sav.
Lazdijy r. sav. 89 71 1 0 70 105 7 1
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Asmeny

(Seimy), Savivaldybés biistas Socialinis bistas
jrasyty j
laukianciy
Savivaldybé paramos ) ) ) _
biistui Netinkami/ Netinkami/
i$sinuomoti IS viso Laisvi Avarinés Naudojami IS viso Laisvi Avarinés

sara§us’ biiklés biiklés

skaicius
Radpviliskio r. 174 336 0 84 252 324 2 21
sav.
Prieny r. sav. 128 129 0 9 120 156 5 5
Druskininky 100 85 0 3 82 92 0 0
sav.
Siauliy m. sav. 536 561 16 16 529 310 5 3
Sal&ininky r. 169 219 6 0 213 99 1 6
sav.
Plungés r. sav. 183 128 4 2 122 171 5 0
Pakruojo r. sav. 107 84 1 28 55 120 4 0
Marijampolés 313 439 5 7 427 234 7 2
sav.
Traky r. sav. 187 229 2 3 224 105 4 1
Ignalinos r. sav. 91 267 2 72 193 160 6 11
Kazly Rados 67 41 4 0 37 81 4 0
sav.
Kaisiadoriy r. 174 76 0 0 76 112 0 0
sav.
Silalés 1. sav. 142 117 6 0 111 96 1 0
Akmenés r. sav. 125 136 2 19 115 226 6 2
Birstono sav. 27 38 1 0 37 49 2 0
Neringos sav. 31 58 0 0 58 16 2 0
Joniskio r. sav. 149 57 0 51 6 315 0 8
Rietavo sav. 55 11 0 0 11 54 1 0
Tauragés r. sav. 289 189 3 22 164 307 6 12
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Asmeny

(Seimy), Savivaldybés biistas Socialinis bistas
jrasyty j
laukianciy
Savivaldybé paramos ) ) ) _
biistui Netinkami/ Netinkami/
i$sinuomoti IS viso Laisvi Avarinés Naudojami IS viso Laisvi Avarinés
sara§us’ biiklés biiklés
skaicius
Visagino sav. 158 171 0 0 171 196 3 0
Jonavos r. sav. 335 396 1 3 392 561 17 7
Kalvarijos sav. 85 56 0 1 55 140 1 10
Varénos r. sav. 192 111 3 0 108 188 10 0
Zarasy r. sav. 156 34 1 7 26 190 2 1

Sudaryta Vertintojy, remiantis 2020 m. birzelio 30 d. SADM duomenimis.
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Patvirtinta:
2021 m. liepos 20 d.
protokolu Nr.13

7 priedas. Paskoly FP sverto efektas pastaty modernizavimo srityje

FP SE( irtos ES SF P&TaUdOtOS Kitos IS viso, min. Eur Sverto efektas
16S0s, min. Eur 16S0s, min. Eur

Daugiabuc¢iy namy
modernizavimo 74,00 285,50 359,50 4,86
fondas

Daugiabuciy namy
modernizavimo
fondas (jskaitant
planuojama 74,00 345,50 419,50 5,67
pritraukti papildomg
privaciy 1ésy

sum. 3,107)

Jessica Il FF Lietuva

/ FI 85143 67,90 57,80 125,70 1,85

Jessica Il FF Lietuva

/ E1 86419 70,00 166,60 236,60 3,38

Paskolos centrinés
valdZios vieSiesiems 29,40 32,70 62,10 2,11
pastatams

Sudaryta Vertintojy.

197 Remiantis 2021 m. sausio 22 d. VIPA pateiktais duomenimis



8 priedas. FP, skirtos kreditavimui (paskoloms), sverto skai¢iavimas

FP, skirta kreditavimui (paskoloms)

Nuosavas indélis, Eur 15%  358.045.593 15% 358.045.593
Paskola, Eur 35%  835.439.718 35% 835.439.718
FT 1éSos, Eur 50%  417.719.859 20% 167.087.944
ES SF 1ésy dalis 50%  417.719.859 80% 668.351.774
Subsidija, teikiama su paskoly FP 50%  208.859.929 50% 334.175.887
Viesy 1ésy dalis 44,68%  626.579.788 65,63% 1.002.527.662
Privaciy 18y dalis 55,32%  775.765.452 34,38% 525.133.537
FP 1é8y (i$skaitant planuojamas pritraukti FP
1éSas) poreikis 18 viso 1.402.345.241 1.527.661.199
Finansinis sverto efektas 2,24 1,52
Vidutiné metiné paltikany norma 0,90% 1,50% 3,00%
Vidutinis paskolos grazinimo laikotarpis,
metai 20 20 20
2.320.665.883  1.392.399.5
Perpetuitetas 27 29,96 696.199.764,98
Paskolos dalis arba multiplikatorius 5,56 3,33 1,67
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9 priedas. Savivaldybiy apklausos telefonu metodika ir gauty duomeny analizé

2021 m. birzelio 7-16 dienomis buvo atlikta 20-ies atsitiktinai atrinkty savivaldybiy apklausa telefonu.
Apklausos tikslas — nustatyti ar savivaldybése yra juntamas savivaldybés biisto poreikis; jeigu taip, koks bty
indikatyvus poreikis.

Apklausos telefonu metu savivaldybiy atstovai (daugiausiai dirbantys turto valdymo arba socialinés
paramos skyriuose) buvo paprasyti atsakyti  Siuos klausimus:

1.

2.

3.

Trumpai apibudinkite savivaldybés busto situacija Jusy savivaldybgje. Ar turite savivaldybés
biisto? Jeigu taip, kam jis suteikiamas?

Ar renkate duomenis apie savivaldybés busto laukianciy asmeny (Seimy) skaiciy? Jeigu ne, kaip
daznai zmonés kreipiasi dél galimybés iSsinuomoti savivaldybés biista?

Ar matote poreikj papildomam biistui tarp ty asmeny, kurie negali gauti socialinio busto, taciau
tuo paciu susiduria su iSStkiais iSlaikant bustag uz rinkos kaing? Jeigu taip, koks numatomas
poreikis?

Susisteminus apklausos telefonu gautus kokybinius duomenis gauti Sie rezultatai:

1.
2.

Hw

Savivaldybés biistas yra suteikiamas atvejais, kaip numatyta Paramos biistui jstatyme.

Jeigu socialinio biisty gyventojy pajamos virSija Piniginés socialinés paramos nepasiturintiems
gyventojams jstatyme nustatyta pajamy riba, socialinis biistas dazniausiai biina pakei¢iamas |
savivaldybés biista, o savivaldybés skatina $io biisto jsigijima.

Siuo metu didelés dalis savivaldybés biisto yra iSnuomota arba yra avarinés biklés.

Daugelyje savivaldybés busto laukianc¢iy asmeny (Seimy) sgrasas néra sudaromas, nes (i) Zmoneés
dazniausiai ] savivaldybes kreipiasi dél socialinio busto; (ii) néra patvirtinty tvarky dél
savivaldybés biisto laukian¢iy Zmoniy pra§ymy rinkimo, duomeny kaupimo ir vieSinimo.

IS 20-ies apklausty savivaldybiy tik 2 savivaldybés sudaro savivaldybés laukianciy asmeny
(Seimy) sarasus. Marijampolés savivaldybgje i§ viso 109 asmenys (Seimos) laukia savivaldybés
busto, o Vilniaus m. dél savivaldybés biisto per metus vidutiniskai kreipiasi ~40 asmeny (Seimy).
Sios savivaldybés renka duomenis, nes turi bendrabu¢ius, kuriuose gali apgyvendinti
besikreipiancius.

Savivaldybiy atstovai negali jvardyti savivaldybés biisto poreikio, nes (i) asmenys (Seimos)
dazniausiai kreipiasi dél socialinio biisto; (ii) pagal galiojantj Paramos bistui jstatyma
savivaldybés biistas yra suteikiamas siaurai tikslinei grupei, todé¢l Siuo metu néra aktualus.
Keletas savivaldybiy pastebéjo, kad poreikis savivaldybés biisto plétrai galéty atsirasti jeigu biity
patenkintos Sios salygos: (i) atsirasty galimybé savivaldybés busta iSsinuomoti Zemesne nei
rinkos kaina; (ii) blity atnaujintas Paramos biistui jstatymas.

Atsizvelgiant | surinktus duomenis nustatyta, kad dél duomeny trikumo Siuo metu néra galimybeés
nustatyti papildomas prielaidas investicijy savivaldybés biisto plétrai skai¢iavimui.
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